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Predgovor

Ova skripta rezultat su kontinuiranog rada nastavnika koji su na Geodetskom fakultetu
Sveucilista u Zagrebu odrzavali nastavu iz podrucja katastra. Dosadasnja izdanja bila su
interne naravi i umnozavana su po potrebi uglavnom studentima za pripremanje ispita.

Katastar 1 ZemljiSna knjiga u razdoblju vladavine komunizma nisu uZzivali potporu ve¢ su
sustavno zapostavljani kako bi se kona¢no ukinuli kada se ukine privatno vlasnistvo i sve
postane drusStvenim. To se nije dogodilo, ve¢ je osamostaljivanjem Republike Hrvatske
radikalno izmijenjen pristup privatnom vlasni§tvu, te ono postaje jedna od bitnih
sastavnica (trziSnog) gospodarstva. Katastar i ZemljiSna knjiga viSe nisu nepoZzeljne
institucije, ve¢ im se pridaje sve veci znacaj.

Stanje u kojem se te evidencije nalaze zahtijeva znaCajne zahvate u modernizaciju i
obnovu koja je ve¢ u tijeku. Reforme dugo traju, a prosjecan je vijek trajanja podatka
unesenog u katastarsku evidenciju oko 50 godina te ¢e se sadaSnje evidencije jo§ dugo
koristiti, dok ne budu obnovljene. Reforma tih infrastrukturnih evidencija ne moze bez
postivanja onoga Sto one sadrze. Tako ¢e njihova digitalizacija uvijek postivati postojeca
stanja 1 zapise.

Katastar zemljiSta 1 ZemljiSna knjiga nisu se od utemeljenja bitno izmijenili. Osnovne
svrhe su im jo§ uvijek one definirane u XIX. stolje¢u. Ispunjavanje tih namjena opisuju
ova skripta, koja su podijeljena u dva dijela. U prvom dijelu opisan je katastar zemljista i
potrebni pravni termini, a u drugom dijelu prikazana je zemljiSna knjiga.

Prvi dio po€inje definicijama katastra 1 klasifikacijama. U nastavku su dana stvarna prava
koja se evidentiraju u katastru i zemljiSnoj knjizi. Povijesni pregled katastra zemljiSta na
podrué¢ju Hrvatske dan je u poglavlju 1.4. Iduée poglavlje opisuje sadrzaj i svrhu katastra
zemljista. U nastavku su opisani katastarska izmjera i izrada katastarskog operata. Na kraju
tog dijela prikazani su odrzavanje i obnova katastarskog operata. Drugi dio, zemljiSna
knjiga, bavi se osnovnim nacelima i procesima rada te dijelovima dokumentacije.

Skripta su namijenjena studentima Geodetskog fakulteta za pripremanje ispita iz podrucja
upravljanja zemljiSnim informacijama, ali moze posluziti i stru¢njacima u svakodnevnom
radu na odrzavanju katastra. Ovo je prvo i posljednje izdanje tih skripata, ali nadam se da
¢e biti novih nakon stabilizacije 1 utvrdivanja jasnog smjera i svrhe katastra u Hrvatskoj.

Zahvaljujem se svima koji su na bilo koji nacin pridonijeli nastanku ovih skripata, a
posebnu zahvalnost dugujem pokojnom prof. dr. Vjenceslavu Medi¢u i mr. sc. Ivanu
Fantonu, koji su autori veceg dijela skripata.

Prof. dr. sc. Miodrag Roi¢

Zagreb, sijecanj 1999.
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1. Katastar zemljiSta

1.1 Uvod

Katastar je skup grafi¢kih i pisanih dokumenata u kojima je iskazan odredeni broj
informacija o svakoj zemljiSnoj Cestici i 0 nepokretnim objektima koji se nalaze na
njoj. Postoji viSe objasnjenja o postanku i znageniju rijeci katastar. Prema nekima
ona potjeCe od latinske rijeCi “capitastrum” koja je u doba Rimskog Carstva bila
naziv za knjigu rasporeda poreza i drugih davanja od zemljista. Drugi smatraju da
rijeC dolazi od grcke rijeCi “katastichon” Sto oznacuje popis poreznih obveznika.
Nadalje je rijeC “cadastre” kao pojam za popisivanje nekretnina uobiCajen u
zemljama zapadne i srednje Europe. U Engleskoj umjesto rijeCi katastar
upotrebljava se naziv “land registration” itd.

Danas rijeC katastar ima znatno Sire znacCenje. Tako, pored Katastra zemljiSta
postoji Katastar zgrada, Katastar Suma, Katastar voda, Katastar vodova itd.
Medutim, svaki od ovih oblika katastra temelji se na osnovnim podacima izmjere i
katastra zemljiSta (Medi¢ 1973).

Pracenje podataka o zemljistu vrlo je staro, seZze u daleku proSlost. Tako grcki
povjesniCar Herodot spominje da je perzijski kralj Darije uveo pla¢anje poreza na
prihod od zemljiSta u osvojenim zemljama Male Azije i zbog toga naredio
utvrdivanje prostorne veli€ine posjeda i dohodak.

U starom je Egiptu rijeka Nil redovito izlazila iz svog korita i plavila velike povrsine
zemljista, nakon €ega su se u nanesenom mulju gubile mede posjeda. Zbog toga
je bilo potrebno zemljiste graficki i opisno prikazati prema stanju prije poplave,
kako bi se izgubljene mede mogle ponovo uspostaviti i istovremeno utvrditi obveza
na prihod od zemljista.

Na podru¢ju danasnje Engleske pocCelo se ve¢ 1086. godine uspostavljanjem
pregleda o zemljiStu u posebnim knjigama, gdje je bilo upisano ime vlasnika,
povrsina, nacin koridtenja, popis drzalaca vezanih za posjed (kmetova), broj i vrsta
stoke koja se uzgaja na posjedu.

Grad Milano povodom uredenja prava na zemljiStu 1714. godine uspostavlja
Katastar zemljista koji se bazira na rezultatima izmjere (planovi 1:2000) i procjene
vrijednosti prihoda. Po nalogu Grimanija mletaCkog namjesnika poduzeta je 1756.
godine izmjera veceg podrucja sjeverne Dalmacije i izradeni su planovi na kojima
su prikazane Cestice zemljista. Ove mape nazvane Grimanijeve mape saCuvane
su u 56 sela i Cuvaju se u Drzavnom arhivu u Zadru.

Mnogo Sirih razmjera bio je pokuSaj uspostave Katastra zemljiSta na cijelom
podru¢ju Carevine, austrijskog cara Josipa IlI, radi pravilnog oporezivanja
zemljista. Izmjera je izvrSena u vremenu od 1785. do 1790. godine. Ovaj tzv.
Jozefinski katastar nema nikakve praktiCne vrijednosti jer je vrlo nestru¢no
izveden, pa i nije bio u upotrebi. Sli¢ni poduhvati poduzimani su u tijeku XVIII.
stolje¢a u Francuskoj, Pruskoj, Bavarskoj i drugim evropskim zemljama ali nisu
dali Zeljene rezultate.
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Znacajnu prekretnicu ucinio je Napoleon 1807. godine kada je naredio pristupanje
izmjeri i procjeni zemljiSta (svake Cestice) s zadatkom izrade parcelarnog katastra
zemljiSta koji ¢e imati toCne i pogodne planove Cija je svrha da osiguraju mede
vlasnistva.

1.2 Vrste katastra

S obzirom na strukturu podataka i na nadin na koji se one prikazuju u
dokumentaciji, postoji viSe vrsta katastra:

e europski parcelarni katastar,
e Thorrensov katastar,
e Register of Deeds.

Klasi¢ni evropski parcelarni katastar uspostavlja se na temelju obavljene izmjere i
klasiranja zemljiSta na podrucju odredene teritorijalne jedinice, po uzoru na ranije
spomenuti Napoleonov katastar. Ovakav model prihvatile su i uspostavile skoro
sve evropske zemlje, a kasnije i mnoge izvanevropske zemlje tijekom XIX. i XX.
stoljeca.

Temeljno je obiljezje ovog katastra, prikaz oblika i polozaja svake Cestice zemljista
na planovima, a u ostaloj dokumentaciji povrsina, katastarska kultura, bonitet tla i
vlasnik odnosno posjednik. Kako bi se omogucila identifikacija, svaka Cestica
zemljiSta oznaCena je svojim brojem.

Thorrensov katastar uveden je najprije u Australiji i Novom Zelandu, a kasnije su
ga prihvatile i mnoge Azijske i AfriCke zemlje (Robert Thorrens 1858. godine uveo
novo zakonodavstvo o registraciji zemljista).

Thorresov katastar temelji se na nacelu registracije zemljiSta kojom se mora
utvrditi toCan opis postojeCeg stanja vlasniStva i drugih stvarnih prava na svakom
komadu zemljiSta. Takav opis zemljiSta proizlazi iz nacrta izradenog na temelju
izmjere jedne ili grupe Cestica zemljista koje Cine necije vlasnistvo.

Prava na zemljiStu upisuju se u registar samo ako postoji pravovaljan naslov
njihovog stjecanja, Sto znaCi da se neko stvarno pravo na zemljiStu stjeCe
sluzbenim upisom, a ne uspostavljanjem isprave (ugovora, oporuke i slicno).

To nacelo Thorrensovog pravnog katastra prihvatile su i neke evropske zemlje pri
izradbi Zemljidne knjige, medu njima Austrija, Njemacka, Svedska, Svicarska, a
djelomicno Italija te Hrvatska koja je u vrijeme izradbe prvog katastra i zemljiSne
knjige bila u sastavu Austro-Ugarske monarhije.

Register of Deeds je pregled o zemljistu i njegovom vlasnistvu te drugim
Cinjenicama vezanim za zemljiSte. Taj oblik katastra prihvacen je u SAD i Kanadi.
On pociva na nacelu upisa isprave, na temelju koje je doSlo do stjecanja ili
promjene u nekom stvarnom pravu na zemljiStu. Register of Deeds raspolaze
grafickim i pisanim dijelom dokumentacije. Grafi¢ki dio ¢ine planovi na kojima su
predstavljene zemljiSne jedinice prema posebnom sustavu.
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Pravokutni referentni sustav izmjere zemljiSta se definira kao niz sustava u kojima
temelj Cine koordinatne osi meridijana i paralela postavljenih u odabranim
ishodistima (u USA 32 ishodiSne toCke — referentna sustava). Meridijan kroz
ishodiSnu toCku zove se glavni meridijan, a paralela kroz ishodiSnu to¢ku bazna
linija. U okviru pravokutnog koordinatnog sustava zemljiSte je podijeljeno na
zemljiSne jedinice kvadratnog oblika sa stranicama od 24 americke milje (1 a.m. -
1609.344 metra). SjeciSta meridijana i paralela na razmaku od 24 milje formiraju
podjelu na temeljne kvadrate. Manje zemljiSne jedinice zvane Township su
kvadrati sa stranicama od 6 milja. Township je podijeljen na jo§ manje zemljiSne
jedinice sekcije ili kvadratne milje (1 Township 36 sekcija). Cetvrtina sekcije
predstavlja u pravilu temeljnu vlasni¢ku jedinicu i naziva se farma. Povrsina farme
iznosi 160 acre (cca 64 hektara). Sekcija se dijeli na osmine i Sesnaestine, a u
guséim naseljima i manje dijelove (parcel, lot). Svaka zemljiSna jedinica omedena
je na terenu stabilnim mednim oznakama u lomnim toCkama mede.

Pisani dio dokumentacije Cini jedna jedinstvena knjiga u koju se unose podaci o
poloZaju i povrSini nekretnine, o vrsti pravnog posla i o teretima. Temelj upisa je
isprava o pravnom poslu (ugovor, oporuka i sl.).

Register of Deeds bitno se razlikuje od evropskog parcelarnog katastra, u tome
Sto ne sadrzi toliko podataka i $to ima sasvim drugacije oblikovanu strukturu
zemljiSnih jedinica u prirodi. On se razlikuje i od Thorrensovog katastra po tome
Sto se kod njega radi o registraciji na temelju isprave, a ne o registraciji na temelju
naslova (titulus) stjecanja, gubitaka ili ograniCenja nekog prava vezanog za
zemljiSte kao kod Thorrensovog katastra.

Katastar se prema svrsi kojoj sluzi u pojedinim zemljama dijeli na:

e porezni (fiskalni) katastar koji se osniva u prvom redu radi pravilnog razreza
poreza i drugih obveza koje su duzni snositi vlasnici, posjednici ili uzivaoci
zemljista,

e pravni katastar kojem je temeljna zadaca pruziti zakonski dokaz o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima na nekretninama,

e tehnicki katastar raspolaze Sirim rasponom tehnickih podataka o zemljiStu i
objektima koji su izgradeni na tom zemljistu,

e visenamjenski (polivalentni) katastar je takav oblik katastra u kojemu se
iskazuje viSe podataka o zemljiStu i objektima na njemu, te se on moze
iskoristiti za razliCite svrhe. Ovakav katastar evidentira viSe razliCitih podataka
o nekretninama: tehnickih, gospodarskih, poreznih, pravnih, a po potrebi i
drugih.

Katastar se danas izraduje na temelju numerickih izmjera, a u proslosti izradeni
katastri na temelju popisa najvaznijih podataka o zemljiStu (popisni katastri) imaju
ograni¢enu mogucnost upotrebe.



1.3 Stvarna prava u Katastru 1 ZemljiSnoj knjizi

Zadatak institucija Katastra i ZemljiSne knjige je evidentiranje tehnickih podataka o
zemljistu (Katastar zemljista), i prava na tom zemljiStu (ZemljiSna knjiga).

Imovinsko pravo

Odnosi u koje ljudi stupaju povodom stvari, Cinidaba ili imovine nazivaju se
imovinskopravni odnosi, a regulirani su pravilima imovinskog prava. Imovinsko
pravo pretvara odredene drustvene odnose u imovinskopravne odnose. Drustveni
odnosi daju imovinskom pravu sadrzZaj, a imovinsko pravo daje tim odnosima
pravnu karakteristiku.

Cinjenice za koje pravo veZe postanak, promjenu ili prestanak pravnog odnosa, a
u vezi s tim postanak, prestanak ili promjenu subjektivnih prava naziva se pravnim
Cinjenicama.

Pravna Cinjenica za koju nije sigurno da li se doista dogodila zove se predmnijeva
ili presumpcija. Postoje dvije vrste presumpcije:

e presumptio juris (prava predmnijeva) gdje se neka Cinjenica smatra tako dugo
dokazana dok se ne dokaZze protivno i

e praesumptio juris et de jure (neoboriva predmnijeva) gdje se neka Cinjenica
smatra kao dokazana, a protudokaz nije uopce dopusten.

Najbolji primjer, iz podru€ja geodezije, za neoborivu predmnijevu je poznavanje
stanja u zemljiSnim knjigama. Smatra se da je svakome stanje u zemljiSnim
knjigama poznato i nitko se ne moze opravdati da nije znao za postojanje nekog
prava koje je upisano u zemljiSnim knjigama.

Imovinsko pravni odnosi su drustveni odnosi to jest odnosi izmedu ljudi, dok je
odnos izmedu Covjeka i stvari stvarni odnos.

Subjekti imovinskog prava

Sudionik u imovinsko pravnim odnosima naziva se pravni subjekt. Pravni subjekt
je nositelj prava i obveza. Pravni subjekt moze biti fizicka osoba i pravna osoba.
Covjek je fizitka osoba, a drustvena tvorevina (tvrtka, institucija, ustanova,
poduzece itd.) je pravna osoba.

Pravni subjekt mora imati pravnu i poslovnu sposobnost. Ako se fiziCkoj osobi
oduzme pravna sposobnost ona ne bi mogla biti nositelj prava i obveza, postala bi
stvar, kao Sto su u proSlosti bili robovi. Ako se pravnoj osobi oduzme pravna
sposobnost, tada pravna osoba prestaje postojati.

Poslovna sposobnost je sposobnost da se oCitavanjem svoje volje, stjeCu prava i
obveze. Svaki pravni subjekt mora imati pravnu sposobnost, ali ne mora imati
poslovnu sposobnost.



Objekti imovinskog prava

Objekti imovinskog prava jesu, stvari, Cinidbe i imovine povodom kojih pravni
subjekti stupaju u imovinskopravne odnose.

a) Stvari su materijalni dijelovi prirode, koji su prostorno ogranieni i postoje u
sadasnjosti. Stvari se dijele na: pokretne, nepokretne, zamjenijive,
nezamjenjive, potrosne, nepotrosne, djeljive, nedjeljive, jednostavne,
sastavljene.

b) Cinidba je svaka pozitivna ili negativna ljudska radnja koju je duznik obvezan
izvrsiti vjerovniku.

c) Imovina kao gospodarska kategorija jest skup dobara koje pripadaju odredenom
subjektu, a imovina kao pravna kategorija je skup subjektivnih imovinskih
prava predstavljenih jednim nositellem (npr. u obliku prava vlasnistva,
sluznosti, uzivanja itd.).

Stvarno pravo

Stvarno pravo je skup pravnih pravila kojima se ureduju odnosi koji nastaju medu
ljudima povodom stvari. Stvarna prava dijelimo na:

e pravo vlasnistva,

e pravo sluznosti,

e zalozno pravo,

e realni tereti.

Stvarna se prava mogu podijeliti na:

a) stvarna prava na vlastitoj stvari (pravo vlasnistva),

b) stvarno pravo na tudoj stvari (pravo sluznosti, zalozno pravo, realni tereti i pravo
gradenja).

Od stvarnih prava najistaknutije mjesto zauzima pravo vlasnisStva gdje vlasnik ima
istodobno i pravo na stvar i prisvaja njezina uporabna svojstva.

Vlasnistvo
U svakom pravu vlasniStva mora doéi do izrazaja drustveni i stvarni odnos.

Pod drustvenim odnosom podrazumijeva se pravo vlasnika da isklju€i druge osobe
od utjecaja na predmet vlasniStva, a stvarni odnos su ovlastenja koja pripadaju
vlasniku u odnosu na predmet vlasniStva: posjed, upotreba, koriStenje i
raspolaganje.

U Zivotu postoje sluCajevi kada netko tko nije vlasnik, ima stvarni odnos prema
odredenoj stvari. Takvo pravo za razliku od vlasnickog prava naziva se
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posjedovanje. Prema tome treba lucCiti da li se radi o vlasniStvu na nekoj stvari ili
samo o posjedu neke stvari. 1z spomenutog potjeCe razlika uloge katastra i
zemljiSne knjige. U zemljiSnoj knjizi evidentira se vlasnistvo i ostala stvarna prava,
a u katastru zemljista samo posjednik bez ikakvih drugih prava.

Oblici prava vlasniStva

¢ Individualno vlasnistvo,

e Suvlasnistvo,

e Zajednicko vlasnistvo (skupno vlasnistvo),
o Etazno vilasnistvo.

Individualno vlasnistvo je isklju€ivo vlasnistvo pojedinca na nekoj stvari. Nositelj
vlasnickih ovlastenja je samo jedan subjekt (NN 1996b).

Suvlasnistvo je vlasniStvo viSe osoba na istoj fiziCki nepodijeljenoj stvari po
dijelovima koji su idealno (alikvatno) odredeni. Ako je stvar u suvlasniStvu, nijedan
od suvlasnika ne moze redi ili tvrditi da je on isklju€ivi vlasnik bilo kojeg realnog
dijela stvari. Svaki od suvlasnika istodobno je suvlasnik cijele stvari i svakog
njenog najmanjeg dijela. Ako bi zajedniCka stvar bila realno podijeljena, tako da
svakoj od viSe osoba pripadne fiziCki odvojeni dio, ne radi se o suvlasnistvu. Kod
suvlasnistva, svaki suvlasnik bez obzira na veliinu svog suvlasni¢kog dijela moze
traziti diobu. Dioba moze biti dobrovoljna ili uz pomoc¢ suda. Sud ¢e odluciti da se
dioba izvrSi prodajom stvari samo ako je fizicka dioba nemoguca.

Zajednicko vlasnistvo (skupno) je pravno vlasniStvo viSe osoba na istoj stvari po
udjelima koji nisu odredeni (ni realno, ni idealno) ali su odredivi.

Zajednicko se vlasniStvo pojavljuje u tri temeljna oblika:
e kucne zadruge (seljaCke radne zadruge),

e zajedniCka imovina bracnih drugova,

¢ nasljedniCka zajednica.

ZajedniCko vlasniStvo razlikuje se od suvlasniStva po tome Sto nijedan od
sudionika ne moZe sam raspolagati svojim dijelom vec jedino zajedno i
sporazumno dok kod suvlasniStva svaki suvlasnik moze raspolagati svojim
suvlasni¢kim udjelom.

Etazno vlasnistvo je vlasnistvo na stan ili poslovnu prostoriju kao posebnog dijela
zgrade sa stanovitim pravom na cijeli objekt (zgradu) kao npr.: podrum, tavan,
stubiSte, hodnici, krov, kao i na zemljiStu na kojem se zgrada nalazi.

Stjecanje prava viasniStva
VlasnisStvo se moze steci originalno (izvorno) ili derivatno.

Originalno (izvorno) se stjee pravo vlasniStva na stvar koja u ¢asu stjecanja nema
vlasnika, jer je izvorno nicija ili napustena.
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Pojedini sluCajevi originalnog stjecanja prava vilasniStva (osim izvlastenja,
komasacije i sl., koji se stjeCu na temelju odluke tijela vlasti) jesu:

1. Dosjelost (usucapio) je stjecanje prava vlasniStva na temelju posjedovanja
stvari kroz zakonom odredeno vrijeme. Bitni preduvjet za stjecanje vlasniStva
dosjeloS¢u su: stvar, posjed, poStenje posjednika (savjesni posjed) i proteklo
vrijeme (npr. 20 godina za nekretnine kod postenog (savjesnog) posjeda.

2. Stjecanje prava vlasnistva od nevlasnika: okupacija. Trazi se savjesnost
odnosno dobra vjera stjecatelja, a ne otudivatelja, jer otudivatelj u pravilu nije u
dobroj vijeri.

3. Stvaranje nove stvari-preradba (specificatio): naplavljivanje.

Odvajanje plodova - Odvajanjem plodovi postaju samostalne stvari, u tom trenutku
na njima se moze steCi pravo vlasniStva. Uvjet je da netko posjeduje tudu stvar
(plodouzivaoc) kao savjesni posjednik.

Derivatno stjecanje prava vlasniStva je stjecanje kod kojeg stjecatelj svoje pravo
vlasnis$tva izvodi iz prava svog prednika.

Za to su potrebne tri pretpostavke:

1. vlasnistvo prednika; ako se radi o derivathom stjecanju vlasnistva na nekretnini
potrebno je da onaj koji prenosi vlasniStvo i sam bude u zemljiSnim knjigama
upisan kao vlasnik nekretnine (knjizni prethodnik),

2. pravni temelj stjecanja je pravni posao u kojem je doslo do iznoSenja stranacke
volje da se prenese vlasnistvo,

3. nacin stjecanja vlasniStva razlikuje se kod pokretnih stvari. Kod pokretnih stvari,
pravo vlasniStva stjeCe se predavanjem stvari u posjed stjecatelja ili pravni
posao moze biti zakljuCen u usmenoj formi. Kod nekretnina pravo vlasnistva
sjeCe se upisom, uvijek u pismenoj formi kao npr. uknjizba prava vlasnistva u
zemljiSnu knjigu u korist stjecatelja.

Prestanak prava vlasniStva

Pravo vlasniStva prestaje:

e kad druga osoba stekne pravo vlasniStva na istoj stvari,

e napustanje stvari (kad vlasnik nedvojbeno izrazi volju da je ne Zzeli viSe
posjedovati),

e propascu stvari.
Stvarna prava na tudoj stvari

U jednu grupu idu stvarna prava na vlastitoj stvari (Pravo vlasniStva, koje je do
sada obradeno) i na drugoj strani su stvarna prava na tudoj stvari: a) sluznosti, b)
zalozno pravo, c) realni tereti i d) pravo gradenja.



a) SLUZNOSTI (servitutes)

Sluznosti su stvarna prava na tudoj stvari na temelju kojih se ovlasteniku dopusta
odredeno koriStenje tom stvari. Sluznosti se dijele na stvarne sluznosti i osobne
sluznosti (personalne).

Stvarna sluznost je pravo vlasnika jedne nekretnine da za potrebe te nekretnine
obavlja odredene radnje na nekretnini drugog vlasnika. Stvarne sluznosti se dijele
na poljske ili zemljiSne (sluznost puta, sluznost voda, sluznost pase) i na kuéne ili
gradske (pravo nasloniti teret svoje zgrade na tudu zgradu, pravo staviti gredu
svoje zgrade u tudi zid, pravo provoditi dim kroz susjedov dimnjak).

Osobne sluznosti su stvarna prava na tudoj stvari na temelju kojih ovlasteniku
pripada upotreba tude stvari ili koriStenje njome, Osobne sluznosti se dijele na:

1. Pravo plodouzivanja (ususfructus). Ovlastenik ima pravo upotrebljavati tudu
stvar i crpiti njene plodove. Stvar se ne smije unistiti (npr., srusiti ku¢a niti se
promijeniti kultura, vinograd u livadu),

2. Pravo upotrebe (usus). Stvar se Kkoristi iskljuivo za potrebe ovlastenika i
njegove obitelji,

3. Pravo stanovanja. Ovlastenik se koristi tudom zgradom ili njezinim dijelom za
stanovanje.

Stvarna sluznost moze se steéi pravnim poslom (ugovor ili oporuka), odlukom
drzavnog tijela (Zakon o izvlastenju, Zakon o vodama, Zakon o nuznim prolazima
itd.) i dosjeloSéu (posjedovanjem stvari kroz vrijeme od 20 godina uz uvjet da se
vlasnik tome nije protivio i posjednik do stvari nije doSao silom ili prijevarom).

Osobne sluznosti stje€u se u pravilu na temelju pravnog posla, a potreban je i
nacin stjecanja kao npr. za nekretnine upis u ZemljiSne knjige, a za pokretne stvari
predavanje u ruke korisniku. Stvarne i osobne sluznosti prestaju: propascéu stvari,
odreknuéem, istekom vremena, sporazumom (ako je pravo sluznosti bilo upisano
u ZemljiSne knjige, potrebno je izvrsiti upis brisanja iz zemljiSnih knjiga; slucaj
komasacije).

b) ZALOZNO PRAVO

Zaloznim pravom vjerovnik dobiva ovlastenje namiriti se iz vrijednosti zalozenog
objekta ako duznik o dospjetku ne ispuni preuzetu obvezu. U zaloZnom pravu su
uvijek dvije stranke kao subjekti, zalozni vjerovnik i zalozni duznik, a objekt
zaloZnog prava je zaloZena stvar (zalog). Predmet zaloga mogu biti pokretne i
nepokretne stvari. ZaloZzno pravo na pokretnini zove se pignus ili ruéni zalog, a
zaloZzno pravo na nekretnini hipoteka. Zalozno pravo prestaje: utrnuéem duga,
prestankom potrazivanja, odreknu¢em, propas¢u zaloga, sjedinjenjem vlasnika
zalozne stvari i zaloznog vjerovnika u istoj osobi.

c) STVARNI TERETI

Stvarni tereti su stvarno pravo na tudoj nekretnini s ovlastenjem na odredene, u
pravilu periodicke Cinidbe od njezina svakodobnog vlasnika. Oni obvezuju svakog
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vlasnika na periodiCna davanja ili vrSenje izvjesne radnje. Tereti mogu biti razliciti
kao Sto su:

a) davanje u novcu, kod npr. renta (renta u svrhu uzdrzavanja odredene osobe
doZivotna ili na odredeno vrijeme),

b) davanje u naravi npr. davanje odredene koli€ine prirodnih plodova, proizvoda,
obrada zemlje itd.,

c) obavljanje izvjesnih radnji npr. pruzanje njege u vrijeme bolesti.
Stvarni tereti mogu se osnovati voljom stranaka, oporukom, sudskom presudom.
d) PRAVO GRADENJA

Pravo gradenja kao element stvarnog prava ima svoje korijene u rimskom pravu.
Moderan pojam prava gradenja rada se pocCetkom dvadesetog stolje¢a, kada
dolazi do migracije stanovniStva iz sela u grad, te se stvara potreba za veéim
brojem stambenih objekata. Dopusta se razdvajanje zemljiSta i zgrade u dva
zasebna objekta vlasnisStva. Definicija prava gradenja glasila bi “Pravo gradenja je
stvarno pravo na tudoj stvari sadrzaj kojeg je, ovlastenje izgraditi i imati u
vlasnistvu gradevinu na tudem zemljiStu”. Oblik stjecanja je pravni posao, kao npr.,
ugovor zaklju€en izmedu stjecatelja prava gradenja s vlasnikom zemljista.

Pravo gradenja se upisuje u zemljiSne knjige. Pravo gradenja redovito prestaje
istekom roka na koji je temeljeno. U tom slu€aju vlasnik zemljiSta postaje vlasnik
gradevine. Pravo gradenja prestaje i odricanjem ili kao i svako drugo stvarno
pravo sjedinjenjem.

U jugoslavenskom imovinskom pravu nije postojao institut pod nazivom pravo
gradenja, ve¢ samo pravo koristenja izgradenog gradevinskog zemljita dok objekt
na njemu postoji, to znaci imati pravo podignuti objekt na tudem zemljiStu i imati
pravo Kkoristenja tog zemljiSta. Ovlastenik prava gradenja nije stjecao pravo
vlasnistva na zemljiStu, pa je bilo irelevantno u Cijem je ono vlasnistvu.

POSJED

Posjed je stvarno stanje zasticeno pravom, a znali pravo osobe da obavlja
stvarnu vlast na stvari. Osobe mogu biti fiziCke i pravne, a posjedovati se mogu
samo one stvari na kojima se moze steci pravo vlasnistva.

Neposredan posjed ima osoba koja neposredno, osobno vrsi stvarnu vlast na
stvari.

Posredan posjed ima osoba koja stvarnu vlast na stvari obavlja preko druge
osobe, kojoj je na temelju plodouZzivanja, ugovora o koriStenju stana, zakupa,
Cuvanja, posudbe ili drugog pravnog posla dala stvar u neposredan posjed.

Znacajan je tabularni posjed, a ima ga osoba koja je upisana u zemljiSne knjige
kao vlasnik nekretnina, a na njoj nema stvarne vlasti. Npr. jedna osoba je upisana
kao vlasnik vinograda, a druga ga obraduje i ubire plodove.
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Drugi karakteristicni posjed je posjed prava stvarne sluznosti, koji ima osoba koja
stvarno Kkoristi nekretninu druge osobe u opsegu koji odgovara sadrzaju te
sluznosti.

Postoji nekoliko podjela posjeda:
a) zakonit i nezakonit - zakonit se zasniva na valjanoj pravnoj osnovi.

b) istinit i neistinit - Istinit je steCen na pravilan nacin. Neistinit je posjed stecCen
silom, prijevarom ili zloupotrebom.

C) savjestan i nesavjestan - Savjestan posjed je ako posjednik ne zna ili ne moze
znati da stvar koju posjeduje nije njegova.

Neposten posjed je kada posjednik zna ili mora znati da stvar koju posjeduje nije
njegova.

Najvazniji pravni uCinak posjeda jest njegova sudska zastita u sluCaju
samovlasnog i protupravnog smetanja, a ostvaruje se tuzbom zbog smetanja
posjeda - posjedovnom tuzbom. Tuzitelj je onaj koji je u trenutku smetanja
posjeda, bio posljednji mirni posjednik.

NASLJEDNO PRAVO

Predmet nasljedivanja su pokretne, nepokretne stvari i prava koja pripadaju
pojedincima. Zakonom se predvida ravnopravnost u nasljedivanju kako za muske
tako i za Zenske osobe, a ostavina bez nasljednika postaje drzavno vlasnistvo.
Strani drZavljani pod uvjetima primjene reciprociteta imaju ista nasljedna prava
kao i domaci drzavljani.

Nasljedivanje na temelju zakona

Na temelju zakona nasljeduju umrloga zakonski nasljednici (SL 1965): svi njegovi
potomci, njegovi usvojenici i njihovi potomci, njegov bracni drug, njegovi djedovi i
bake i njihovi potomci i njihovi ostali preci. Ove osobe nasljeduju po nasljednim
redovima, nasljednici blizeg nasljednog reda isklju€uju iz nasljedstva osobe daljeg
nasljednog reda.

Takvo stanoviSte prihvaceno je iz razloga Sto se smatralo da ono viSe odgovara
shvacanjima nasih ljudi i Sto time s viSe dosljednosti dolazi do izrazaja reZzim
zakonskog nasljedivanja, Cije posljedice mogu biti otklonjene oporu¢nim
raspolaganjem od strane ostavioca. Nasljedni redovi su:

a) Prvi nasljedni red - potomci i bracni drug umrloga.
Ostavinu umrloga nasljeduju prije sviju, njegova djeca i njegov bracni drug. Oni
nasljeduju na jednake dijelove. Dio koji bi pripao prije umrlom djetetu nasljeduju
njegova djeca na jednake dijelove i tako redom sve dok ima potomaka. Kada
ima djece iz prijasnjih brakova ostavioCevih, a imovina njegovog bracnog druga
iznosi viSe od dijela koji bi mu pripao pri podjeli na jednake dijelove, onda
svakom ostaviCevom djetetu bez obzira iz kojeg je braka, pripada dvaput veci
dio nego bra¢nom drugu. Ovaj slu¢aj naziva se “umanjenje dijela bracnog
druga”.
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b) Drugi nasljedni red - roditelji i bracni drug umrloga.
Ostavinu umrloga koji nije ostavio potomke nasljeduju njegovi roditelji i njegov
bracni drug. Roditelji nasljeduju jednu polovinu ostavine na jednake dijelove, a
drugu polovinu ostavine nasljeduje bracni drug umrloga. Ako poslije umrloga
nije ostao bracni drug, roditelji umrloga nasljeduju cijelu ostavinu na jednake
dijelove. Ako je jedan roditelj umro prije ostavioca nasljeduju njegova djeca
(braca i sestre ostavioCevi) i njegovi potomci. Ako su oba roditelja umrla prije
ostavioca, dio ostavine koji bi svakome od njih pripao da je prezivio ostavioca
nasljeduju potomci. OstavioCeva braca i sestre po ocu nasljeduju oCev dio, a
braca i sestre po maijci nasljeduju majCin dio na jednake dijelove. U slu€aju
kada je jedan roditelj umro bez potomstva njegov dio ostavine nasljeduje drugi
roditelj, a ako su oba roditelja umrla i nisu ostavila nijednog potomka, cijelu
ostavinu nasljeduje prezivjeli bracni drug ostavioCev. To znaci da u takvom
slucaju prezivjeli bracni drug iskljuCuje iz zakonskog reda nasljedivanja
pripadnike tre¢eg i svih ostalih nasljednih redova.

c) Treéi nasljedni red - djedovi i bake umrloga.
Ostavinu umrloga koji nije ostavio ni potomke ni roditelje, nasljeduju njegovi
djedovi i bake. Jednu polovinu ostavine nasljeduju djed i baka s oCeve strane, a
drugu polovinu djed i baka s maj€ine strane. Kada su djed i baka jedne loze
umrli prije ostavioca, a nisu ostavili ni jednog potomka, dio ostavine koji bi im
pripao da su prezivjeli ostavioca nasljeduju djed i baka druge loze, njihova
djeca, njihovi unuci i drugi potomci.

d) Cetvrti nasljedni red - pradjedovi i prababe.
Ostavinu umrloga koji nije ostavio nasljednike prvog, drugog ni treceg reda
nasljeduju njegovi pradjedovi i prababe.

e) Ostale nasljedne redove Cine ostali preci.
Ostali preci nasljeduju shodno pravilima po kojima nasljeduju pradjedovi i
prababe.

Djeca rodena izvan braka i njihovi potomci imaju na ostavinu svoga oca (svoje
majke) ista nasljedna prava kao i bra¢na djeca. Usvojenici i njihovi potomci imaju
prema usvojiocu ista naslijedna prava kao i usvojioCeva djeca i drugi njegovi
potomci, osim ako pri usvajanju nisu ta prava ogranicena ili sasvim iskljuCena.
Usvojenik i njegovi potomci ne nasljeduju usvojioCeve srodnike, njegovog bra¢nog
druga ni druge njegove usvojenike. Usvojilac i njegovi srodnici nisu zakonski
nasljednici usvojenika. Usvajanjem ostaju nedirnuta prava nasljedivanja izmedu
usvojenika i njegovih srodnika.

Pravo nasljedivanja izmedu braénih drugova prestaje razvodom braka i
ponistenjem braka.

Povecéanjem nasljednog dijela bracnog druga s nasljednicima drugog nasljednog
reda nastaje kad braCni drug nema nuznih sredstava za Zivot. U tom slu€aju sud
moze odluciti da bracni drug naslijedi i cijelu imovinu ako je ona male vrijednosti.
Isto tako roditelji koji nemaju nuznih sredstava za zivot, ako to sud nade za
shodno mogu naslijediti i dio ostavine koji bi po zakonu pripao branom drugu.
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Nuzni nasljednici su: zakonski potomci umrloga, njegovi usvojenici i njihovi
potomci, njegovi roditelji i njegov bracni drug. Ostali preci te braca i sestre umrloga
jesu nuzni nasljednici samo ako su trajno nesposobni za rad i nemaju nuznih
sredstava za Zivot. Svi oni su nuzni nasljednici kad su po zakonskom redu
nasljedivanja pozvani na nasljedstvo.

Nuzni nasljednici imaju pravo na dio ostavine kojim ostavilac ne moze raspolagati,
a koji se naziva nuzni dio. Nuzni dio potomaka, usvojenika i njihovih potomaka i
braénog druga iznosi jednu polovinu, a nuzni dio ostalih nasljednika jednu trecinu
od onog dijela koji bi svakom pojedinom od njih pripao po zakonskom redu
nasljedivanja. Ostatkom ostavine moZzZe oporucitelj raspolagati po svojoj volji i taj
dio ostavine naziva se raspolozivi dio.

Pravo na nuzni dio je nasljedno pravo po kojem nuznom nasljedniku pripada
odredeni dio svake stvari i prava koji saCinjavaju ostavinu, ali oporucitelj moze
odrediti da nuzni nasljednik primi svoj dio i u odredenim stvarima, pravima ili
novcu.

Vrijednost ostavine na temelju koje se izraCunava nuzni dio utvrduje se popisom i
procjenom svih dobara koja je ostavioc imao u c¢asu smrti, raCunajuéi i
potrazivanja. Od utvrdene vrijednosti dobara odbija se iznos dugova ostavioCevih,
iznos troSkova popisa i procjene ostavine i troSkovi sahrane ostavioca.

Potomci ostavioCevi koji su zivjeli u zajednici s ostaviocem i svojim radom,
zaradom ili na neku drugi nain pomagali mu u privredivanju, imaju pravo
zahtijevati da im se iz ostavine izdvoji dio koji odgovara njihovom doprinosu u
povecanju vrijednosti ostavioCeve imovine. Tako izdvojeni dio ne ulazi u ostavinu
te se ne uzima u racun pri izraCunavanju nuznog dijela, niti se uraCunava
nasljedniku u njegov nasljedni dio.

Oporucitelj moze nasljednika koji ima pravo na nuzni dio iskljuciti iz nasljedstva:

e ako se on povredom neke zakonske ili moralne obveze ogrijeSio prema
ostaviocu,

e ako je s umisljajem ucinio neko teze krivicno djelo prema njemu ili njegovom
bracnom drugu, djetetu ili roditelju,

¢ ako je ucinio krivicno djelo protiv nezavisnosti Republike Hrvatske,
e ako se odao neradu i nepostenom zivotu.

Isklju€enje iz nasljedstva moze biti potpuno ili djelomi¢no, a oporucitelj koji Zeli
isklju€iti nekog nasljednika mora to izraziti u oporuci. Iskljuenjem nasljednik gubi
nasljedna prava u mijerilu kojoj je iskljuCen, a prava ostalih osoba koje mogu
naslijediti ostavioca odreduju se kao da je isklju€eni umro prije ostavioca.

Osim nasljedivanja na temelju zakona, koje dolazi do primjene u slu€aju ako
ostavilac nije izrazio svoju posljednju volju (Zelju), zakon priznaje nasljedivanje na
temelju oporuke. Oporuka (lat. testamentum) je razredba posljednje volje, kojom
ostavioc raspolaZze svojom imovinom za slu€aj smrti. Priznavajuéi institut
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oporu¢nog nasljedivanja, zakon je odredio i oblike u kojima ostavioc moze izraziti
svoju posljednju volju. Prema tome oporuka moZze biti:

e vlastoruéna, ako ju je oporucitelj napisao svojom rukom i ako ju je potpisao,

e pismena pred svjedocima, koju oporucitelj koji zna Citati i pisati, potpiSe u
prisutnosti dva svjedoka, izjavljujuéi pred njima da je to njegova oporuka,

e sudska oporuka, koju po kazivanju oporucitelja sastavlja sudac nekog suda. U
slu€aju da oporucitelj nije u stanju procitati oporuku koju mu je sastavio sudac,
ovaj ¢e je procitati oporucitelju u prisutnosti dva svjedoka.

Usmena oporuka pred dva svjedoka priznaje se samo u izvanrednim prilikama,
kada nema moguénosti sastavljanja pismene oporuke. Ona prestaje vrijediti
trideset dana od prestanka izvanrednih prilika u kojima je sastavljena. Privremeni
karakter zadrzavaju i ostala dva oblika izvanrednih oporuka, tj. oporuka
sastavljena na brodu i oporuka sastavljena za vrijeme mobilizacija ili rata.

Oporuku moze sastaviti svaka osoba sposobna za rasudivanje koja je navrsila
Sesnaest godina Zivota, a ona je niStava ako je oporucitelj bio natjeran prijetnjom ili
silom da je sastavi ili se odlucio da je sastavi zbog toga $to je bio prevaren ili $to
se nalazio u zabludi.

Oporukom se moze odrediti jedan ili viSe nasljednika, a nasljednik na temelju
oporuke je osoba koju je oporucitelj odredio da naslijedi cjelokupnu njegovu
imovinu ili dio imovine. Oporukom se moze odrediti i osoba kojoj ¢e pripasti
nasljedstvo ako odredeni nasljednik umre prije njega ili se odrekne nasljedstva ili
bude nedosljedan naslijediti.

Oporucitelj moze oporukom narediti da se neka stvar ili pravo ili dio imovine ili
cijela ostavina upotrebi za postizanje neke dopustene svrhe (npr. osnivanje
zaduzbine). Isto tako oporucitelj moze opteretiti nekom duznoScu osobu kojoj
ostavlja neku korist i ostavine.

Odredbe oporuke treba tumaciti prema pravnoj namjeri oporucitelja. U slu€aju
sumnje ili nejasnole treba se drzati onoga Sto je povoljnije za zakonskog
nasljednika ili za osobu kojoj je oporukom nalozena neka obveza. Oporuka moze
sadrzavati i odredbe o legatu (zapisu) kojim oporucitelj ostavlja odredenom licu
(legatoru) na teret nasljednika pojedinu stvar ili pravo iz ostavine.

Ustupanje i raspodjela imovine za Zivota pravovaljano je samo ako su se s tim
suglasila sva djeca i drugim potomci koji bi po zakonu biti pozvani da naslijede
ostavinu. Sporazum o ustupanju i raspodjeli imovine (nasljedno pravni ugovor)
mora biti sastavlien u pismenom obliku i ovjeren od suca. Ustupanjem i
raspodjelom moze biti obuhvacena samo sadasSnja imovina, cjelokupna ili samo
jedan njezin dio. Ustupljena imovina ne ulazi u ostavinu. Prilikom ustupanja i
raspodjele ustupioc mozZe za sebe ili za svog bra¢nog druga ili koju drugu osobu,
zadrzati pravo uzivanja na ustuplijenim dobrima ili ugovoriti dozivotnu rentu u
naravi ili u novcu ili kakvu drugu naknadu.
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Ugovor o dozivotnom uzdrzavanju je takav ugovor kojim se jedan ugovornik
obvezuje da uzdrzava dozivotno drugog ugovornika ili neku tre¢u osobu, a u kome
drugi ugovornik izjavljuje da mu ostavlja svu svoju imovinu ili jedan dio imovine u
nasljedstvo. Ugovor o dozivotnom uzdrzavanju ustvari je ugovor o otudivanju uz
naknadu nepokretnih stvari koje pripadaju primaocu uzdrzavanja u vrijeme
zakljucivanja ugovora, Cija je predaja davaocu uzdrZzavanja odgodena do smrti
primaoca uzdrzavanja.

Pod nepokretnim stvarima podrazumijevaju se i one pokretne stvari koje sluze za
upotrebu i koristenje nepokretnih stvari, kao Sto su poljoprivredni strojevi, alat i
stoka. | ovaj ugovor mora biti sastavljen u pismenom obliku i ovjeren od suda.

Raskid ugovora o doZivothom uzdrZavanju na bazi sporazuma mogu¢ je i nakon
Sto je pocCelo njegovo izvrSenje. Ako prema ugovoru o dozivotnom uzdrzavanju
ugovornici zive zajedno, pa se njihovi odnosi toliko poremete da zajednicki zivot
postane nepodnosljiv, svaka strana moze traZiti od suda raskid ugovora. Svaka
strana moze traziti raskid ugovora i u slu¢aju kada druga strana ne izvrSava svoje
obveze.

U postupku ostavinske rasprave sud utvrduje tko su nasljednici umrloga, koja
imovina sacinjava njegovu ostavinu i koja prava iz ostavine pripadaju
nasljednicima, legatarima i drugim osobama. Postupak (ostavinska rasprava) se
pokreCe po sluzbenoj duznosti ¢im sud sazna da je neka osoba umrla ili da je
proglasena za umrlu.

Za ostavinsku raspravu sud odreduje rocCiSte. U pozivu za rocCiSte sud ce
zainteresirane osobe obavijestiti o pokretanju postupka i postojanju oporuke, ako
postoji. Ujedno Ce zatraziti od zainteresiranih osoba da odmah dostave sudu
pismenu oporuku ili ispravu o usmenoj oporuci, ako se kod njih nalazi. Nadalje sud
¢e u pozivu upozoriti pozvane osobe da mogu do zavrSetka postupka dati sudu
izjavu o primanju nasljedstva ili se nasljedstva odri¢u. Za osobe koje ne dodu na
roCiste ili ne dadu izjavu, sud ¢e o njihovom pravu odluciti prema podacima kojima
raspolaze.

O pokretanju postupka za ostavinsku raspravu, ako je umrli ostavio oporuku, sud
Ce obavijestiti i na rociSte pozvati i one osobe koje bi mogle po zakonu polagati
pravo na nasljedstvo. U slu€aju kada se ne zna ima li nasljednika, sud ¢e oglasom
pozvati osobe koje polazu pravo na nasljedstvo da se prijave u roku od godinu
dana od objave oglasa u narodnim novinama. | na kraju kad sud utvrdi kojim
osobama pripada pravo na nasljedstvo proglasiti ¢e te osobe za nasljednike
rjeSenjem o nasljedivanju.
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1.4  Katastar zemljiSta na podrucju Hrvatske

Pojedini dijelovi Hrvatske bili su u prosSlosti u sastavu razlicitinh drzava i zbog toga
se proces uspostavljanja katastra zemljiSta odvijao u razliitim vremenskim
razdobljima i pod razli€itim uvjetima. Prvi katastar zemljiSta je uspostavljen tijekom
XIX. stoljeéa, kada su Hrvatska i neke susjedne joj zemlje bile u sastavu Austro-
Ugarske monarhije, koja je u viSe navrata pristupala izradbi katastra zemljista.

Ako zanemarimo ranije pokuSaje, kao Sto je bio Jozefinski katastar, osnivanje
katastra zemljiSta pocelo je nakon proglasenja Carskog patenta od 23. prosinca
1817. godine, kojim je bilo odredeno da se odmah pristupi katastarskoj izmjeri i
klasiranju zemljiSta te izradi katastarskog operata u svim zemljama Carevine.
Citav posao oko uspostavljanja katastra zemljista na nasem podrugju trajao je od
1818 do 1884. godine.

Katastarska izmjera zemljista u Hrvatskoj razlikuje se prema vremenskom
razdoblju u kojem je obavljena i kakva je metoda mjerenja primijenjena pri izmjeri
terena. Na dijelu zemlje koji je bio izmjeren u XIX. stoljecu, primijenjena je graficka
metoda mjerenja (geodetski stol), pa se taj oblik izmjere naziva grafiCkom
izmjerom. Na drugom dijelu koji je mjeren poslije prvog svjetskog rata,
primijenjene su numericke metode (ortogonalna i polarna), a u novije doba i
fotogrametrijska metoda, pa se takva izmjera naziva numerickom izmjerom.

Katastarska izmjera na nasSem podrucju obavljena je u nekoliko vremenskih
razdoblja, a katastarski planovi izradeni su u raznim referentnim sustavima, te se
cijeli teritorij Hrvatske obzirom na postojece katastarske planove moze podijeliti na
podrucja:

1. Austrougarskog katastra (slika 1)

2. Jugoslavenskog katastra (slika 9).
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Slika 1. Austrougarski sustavi katastra na podrucju Hrvatske

1.4.1 Podruéje Austrijskog katastra

Ve¢ 1806. godine utemeljena je posebna komisija s zadatkom da prouci
mogucnost izvrSenja detaljne izmjere i osnivanja Katastra zemljista. Komisija je
nakon Sto je proucCila nacine rada u osnivanju katastra zemljiSta u drugim
evropskim zemljama, posebno u Francuskoj i Bavarskoj, predlozila
trigonometrijsku mrezu kao temelj izmjere. Preporuka komisije bila je prihvacena i
ozakonjena Carskim patentom od 23. prosinca 1817. godine kojim je odredeno da
se odmah pride izvrSenju izmjere zemljiSta, ustanovljavanju kultura, klasiranju
zemljiSta i sastavljanju katastarskih operata. Ova izmjera je pocCela na nasem
podrucju 1818. godine, a zavrSena je 1839. godine.

Temelj izmjere Cinila je trigonometrijska mreza 1., 2., 3., i 4. reda. ToCke 1, 2i 3
reda odredene su numericki, dok su toCke 4 reda odredene graficki. Radovi na
trigonometrijskoj mrezi 1. reda poceli su 1810. godine i trajali su do 1816. godine.
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To je trokutna mreza koja polazi od BecCa i ide do nasSeg podrucja preko Koruske,
Stajerske, sjeverne Hrvatske i Dalmacije, a povezana je preko Kranjske s tada
postoje¢om Francusko-talijanskom mrezom na podrucju Venecije. Duzina stranica
trigonometrijske mreze 1. reda iznosila je 15 do 30 km. MreZa je oslonjena na
Cetiri mjerne baze koje su se nalazile izvan nasSeg podrucja. Na mrezu 1. reda
oslonjena je mreza 2. reda sa stranicama od 9 do 15 km, a zatim mrezZa 3. reda sa
stranicama od 4 do 9 km i konacno mreza 4. reda sa stranicama od 1 do 4 km.

Trigonometrijska mreza 4. reda odredena je graficki na sekcijama mjerila 1:14400,
a zatim je prenijeta na listove mjerila 1:2880 za detaljnu izmjeru. Stabilizacija ovih
toCaka, kao i toCaka viSih redova bila je vrlo loSa, Sto je veliki nedostatak ove
mreze.

Cjelokupno podrucje tadasnje Austrije bilo je podijeljeno na sedam koordinatnih
sustava, a nase podrucje je preslikano u dva koordinatna sustava (slika 2):

1. Sustav s ishodistem u tornju crkve Sv. Stjepana u Becu, s geografskim
koordinatama:

¢ =48°12' 31”54 A =34° 02 27”32 od Ferra
U ovaj sustav preslikano je podruc¢je Dalmacije.

2. Sustav s ishodiStem u trigonometrijskoj to¢ki Krim kod Ljubljane, s geografskim
koordinatama:

¢ =45° 55’ 43775 A =32°08 18"71 od Ferra

U ovaj koordinatni sustav preslikano je podrucje Istre.
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Slika 2. Referentni sustavi austrijskog katastra
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Os x svih koordinatnih sustava je meridijan kroz ishodiste s pozitivnim smjerom
prema jugu. Os y je pravac okomit na sliku meridijana s pozitivnim smjerom prema
zapadu. Prema tome je prvi kvadrant jugozapadni, drugi kvadrant sjeverozapadni,
treCi kvadrant sjeveroistoCni i Cetvrti kvadrant jugoistoCni. Smjerni kut se ovdje
naziva jos i juzni kut.

U svim sustavima podrucje preslikavanja podijeljeno je paralelama s osi x u
kolone, a paralelno s osi y u zone,

| Il | [T [ [ ]| Krim  Beg
VIIVI VIV I I I I II Ol IV V VI VI
14 44
15 45
16 46
+y 17 47
18 48
< 19 49
20 50
21 51
22 52
23 53
24 54
25 55
v +x

Slika 3. Podjela na zone i kolone (hvatni sustav)

Sirina i visina zona i kolona (dimenzije tzv. temeljnog triangulacijskog lista ili
kvadratne milje) je 4000 hvati (1 hv = 1.896484 m). Kolone su oznacene rimskim
brojevima isto€no i zapadno od osi x, a zone arapskim brojevima pocevSsi od
najsjevernije zone. U BeCkom sustavu os y se nalazi izmedu 48 i 49 zone, a u
Krimskom izmedu 18 i 19 zone.

Svaki se temeljni triangulacijski list dijeli na 20 sekcija (listova mijerila 1:2880)
veliCine 1000 x 800 hvati s povrSinom svakog lista od 500 katastarskih jutara
(Slika 4).
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Slika 4. Triangulacijski list (hv)

X O IXVIEVIEVE VIV dIE

Jedinica za duzinu u toj izmjeri bila je 1
hvat. Prvotno mijerilo plana je 1"=40° f{j.
jedan palac na planu je jednak 40 hvati u
naravi. Buduéi da se je hvat dijelio na 6
stopa, a svaka stopa na 12 palaca (1
hvat=72 palca), mijerilo je tih planova
1:40x72=1:2880.

Jedinica za povrSine je ovdje Cetvorni hvat
(1 &hv= 3.596652 m?). Veca jedinica za
povrsinu je jutro ili ral, koje ima 1600 ¢hv (1
jutro=5754.542 m>).

Godine 1873. odluCeno je da se na
projekcijskim podruc¢jima Austrije uvede
metarski sustav, te je izvrSena nova
podjela na zone i kolone (Slika 5).
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Slika 5. Podjela na zone i kolone (metarski sustav)
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Slika 6. Triangulacijski list (m)

Ovako dobiveni temeljni listovi imali su
dimenzije 8 km po osi y i 10 km po osi x.
Svaki temeljni  triangulacijski list
podijelien je na 40 dijelova, dimenzije
1600 x 1250 m (Slika 6).

Buduc¢i da se temeljni triangulacijski list
iste oznake nalazi u svakom od 4
kvadranta, pored oznake zone i kolone
upisuje se i oznaka kvadranta npr. NW,
VII, 15. Numeracija listova na jednom
triangulacijskom listu pocinje po osi X i
osi y od ugla s manjim apsolutnim
vrijednostima koordinata.

Mijerilo planova je ovdje 1:2500. Daljnja
podjela je na listove 1:1250 i listove
1:625.

1.4.2 Podruéje Madarskog katastra

U referentnim sustavima madarskog

katastra izradeni su planovi za onaj dio naseg teritorija, koji je prije 1918. godine
bio u madarskom dijelu Austro-Ugarske monarhije, tj. za Hrvatsku bez Istre i
Dalmacije. Navedeni teritorij je preslikan u dva koordinatna sustava.
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Slika 7. Referentni sustavi madarskog katastra

1. Klostar-lvani¢ki sustav s ishodistem u franjevackoj crkvi u Klostar-lvani¢u, s

geografskim koordinatama:
@ =45°44’ 21725

2. BudimpesStanski sustav s ishodistem
Budimpesti, s geografskim koordinatama:

¢ =47° 29 09”64

A =34° 05 09”16 od Ferra

u trigonometrijskoj tocki Gelérthegu u

A =36° 42’ 53’57 od Ferra
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Madarska izmjera izvedena je na isti naCin kao i austrijska izmjera, pa je i podjela
na triangulacijske i detaljne listove identi€na austrijskim sustavima prije prelaska
na metarski sustav mjera.

Katastarska izmjera za ovo podrucje obavljena je izmedu 1847. i 1877. godine.
Zanimljivo je istaci da je Ugarska mnogo kasnije prihvatila metarsku konvenciju i
nije pretvorila stare mjere u dekadske, pa se u Hrvatskoj i Vojvodini kao bivSim
dijelovima Ugarske joS i danas u vec¢em dijelu katastarske i zemljiSnoknjizne
dokumentacije podaci o povrSinama iskazuju u Cetvornim hvatima i jutrima, a
nazalost to nije ucinjeno ni za vrijeme Jugoslavija.

1.4.3 Austrijski katastar u Bosni i Hercegovini

Austrija je nakon Berlinskog kongresa (1878) anektirala Bosnu i Hercegovinu te
odmah pristupila osnivanju Katastra zemljista. Taj Katastar zemljista je izraden u
rekordno kratkom vremenu od 1880. do 1884. godine. Koncipiran je tako da
istovremeno zadovolji vojne i upravne potrebe Monarhije.

Ovo podrucje nema jedinstvene projekcijske plohe, vec je to tzv. poliedarska
projekcija. Citavo podrucje je podijeljeno na stupnjevne listove s meridijanima na
razmaku od 30’ i paralelama na razmaku od 15’.

Numeracija stupnjevnih listova izvrSena je prema temeljnoj podjeli austrijske vojne
topografske karte, gdje su kolone oznacene rimskim, a zone arapskim brojevima,
kontinuirano za cijelo podrucje Austro-Ugarske monarhije.

Na podrucju svakog stupnjevnog lista zakrivljena povrsina zemlje zamijenjena je
ravninom koja dira tu povrSinu u sredini stupnjevnog lista. Buduci su stupnjevni
listovi trapezi razli€itih dimenzija, podjela je stupnjevnog lista na manje dijelove
izvrSena tako, da je Sirina donje baze svakog stupnjevnog lista uzeta kao
normalna. Ta je Sirina podijeliena na Cetiri jednaka dijela i kroz tako dobivene
toCke povucCene su okomice na bazu tog stupnjevnog lista. Visina stupnjevnog lista
podijeljena je takoder na 4 dijela, a svaki se stupnjevni list dijeli na 16 sekcija.
(Slika 8).

Svaka sekcija dijeli se na 4 Cetvrtine, a svaka Cetvrtina na 4 Sesnaestine. Sva ova
dioba izvedena je na normalnoj Sirini stupnjevnog lista, tako da na jednom
stupnjevnom listu ima 256 Sesnaestina, od kojih su 224 normalne veli€ine, a 32
krajnje su krnje Sesnaestine (Slika 8).

Triangulacija nizih redova izvedena je graficki u okviru sekcije u mjerilu 1:12500,
pa su koordinate tako dobivenih toCaka prenijete na Sesnaestine, koje se izradene
u mjerilu 1:6250, a to je ujedno temeljno mjerilo katastarskih planova. U gradovima
su planovi u mjerilu 1:3125 i u mjerilu 1:1562.5. Izmjera je izvrSena grafiCkim
metodama u metarskim jedinicama, a kvaliteta planova vrlo je slaba. Na podrucju
BiH su za vrijeme SFRJ intenzivno provodene katastarske izmjere te je za viSe od
90% teritorija katastar obnovljen.



23

XVII
a | b Kol. XVII 354pb
4_
1 2 3 4 —
d H Kol xvii 35404
c I—3 4] —
5 6 7 8
35
9 10 11 12
13 14 15 16

Slika 8. Podjela stupnjevnog lista

1.4.4 Podrudje jugoslavenskog katastra

BivSa jugoslavenska drzava nastala poslije prvog svjetskog rata, imala je
katastarsku izmjeru i instituciju Katastar zemljiSta samo na podrucju koje je do
tada bilo u sastavu Austrougarske monarhije. Srbija, Makedonija i Crna Gora nisu
imale katastarske operate, te se je odmah nakon | svjetskog rata pristupilo
katastarskoj izmjeri neizmjerenih povrsina. Izmjera je zapoCeta najprije u Srbiji na
podru¢ju Macve i na podrucju bivSeg Ramskog i Golubovackog kotara. Medutim,
kako do tada nije bilo rijeSeno pitanje projekcije, postupilo se na sliCan nacin kao
kod grafiCkih izmjera. Izmjera spomenutih podrucja izvrSena je do 1923 godine, a
njezina tehnicka vrijednost nije bila veCa od ranije grafiCke izmjere.

Za cijelo podrucje Kraljevine Jugoslavije uvedena je jedinstvena projekcija,
Gauss-Krlugerova projekcija meridijanskih zona. To su tri na elipsoid popre¢no
postavljena cilindra, po petnaestom, osamnaestom i dvadesetprvom meridijanu
(Slika 9). Prema tome se naSe podrucje preslikava u dva koordinatna sustava, koji
se oznacavaju kao peti i Sesti od pocetnog kroz Greenwichki meridijan. U svakom
koordinatnom sustavu je dodirni meridijan os x koordinatnog sustava s pozitivnim
smjerom na sjever.
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Slika 9. Referentni sustavi jugoslavenskog katastra u Hrvatskoj

14,

Paralelama s osi x na udaljenosti od 22.5 km dijeli se podrucje svakog sustava na
kolone, koje su oznacCene velikim slovima pocCevsi od zapada, tako da os x
(meridijan) pada izmedu kolone F i G. Paralelama s osi y na udaljenosti od 15 km
dijeli se podrucje na redove, koji su oznaceni arapskim brojevima pocCevsi od
najjuznijeg reda, koji zahvaca teritorij Hrvatske.

Da na podrucju preslikavanja ne bude negativnih koordinata y, dodaje se osi x
vrijednost od 500 000 m. Prema tome ¢e sve koordinate y s vrijedno$¢éu manjom
od ove biti zapadno, a s vrijednoS¢u ve¢om od ove istocno od osi x. Pred ordinatu
y stavlja se na mjesto miliona broj sustava u kojem se to¢ka nalazi, tako osi x
imaju ordinatu y: 5 500 000 m u petom i 6 500 000 m u Sestom sustavu.

Najjuzniji, prvi red pocinje s apscisom x:
usustavu 5 x=4755000m
6 x=4635000m

Ovakvom razdiobom na zone i kolone dobiveni temeljni triangulacijski listovi,
dimenzija 22.5 x 15.0 km, dijele se na detaljne listove u ovisnosti od mijerila u
kome je izmjera na nekom dijelu kartirana.
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Za listove osnovne drzavne karte 1:5000, temeljni triangulacijski list se dijeli na 50
listova dimenzija 2250 x 3000 m (Slika 10).

11 121 13| 14| 15| 16 @17§ 18| 19| 20
21 2| 23] 24 25| 26| 27| 28| 29| 30
31 32| 33| 34| 35| 36| 37| 38| 39| 40
41 42| 43| 44| 45| 46| 47| 48| 49| &0

Slika 10. Opée oznake sekcije i broj lista 1:5000 6K25-17

Za listove izmjere kartirane u mjerilu 1:2500, temeljni triangulacijski list dijeli se na
100 listova dimenzija 2250 x 1500 m (Slika 11).

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
11 121 13 14| 15| 16| 17| 18| 19| 20
21| 22| 23 ) 24| 25| 26| 27| 28| 29| 30
31 32| 33| 34| 35| 36| 37| 38| 39| 40
41| 42| 43| 44| 45| 46 W47 48| 49| 50
51 52 | 53 | 54| 55| 5 | 57| 58 | 59 | 60
61| 62| 63| 64| 65| 66| 67| 68 | 69 | 70
71 72| 73| 74| 75 ] 76 ) 77| 78| 79| 80
81 82| 83| 8| 8| 8 | 8 | 8| 8| 90
91 92| 93| 94| 95| 96| 97| 98 | 99 | 100

Slika 11. Opéa oznaka sekcije i broj lista 1:2500 6K25-47

Za listove izmjere kartirane u mijerilu 1:2000, trigonometrijska sekcija dijeli se na
225 detaljnih listova dimenzija 1500 x 1000 m (Slika 12).

16 17 18| 19| 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28| 29 | 30
31| 23] 33 ) 34| 35| 36| 37| 38| 39| 40| 41| 42| 43| 44 | 45
46 | 47| 48 ) 49| 50| 51| 52| 53 | 54| 55| 5 | 57| 58 | 59 | 60
61| 62| 63| 64| 65| 66| 67| 68| 69 | 70 | 71 72| 73| 74| 75
76| 77| 78| 79| 80| 81| 8| 8| 84 | 8 | 86 | 8| 8| 8 | 90
91| 92| 93| 94| 95| 96| 97| 98| 99 | 100| 101 | 102| 103 | 104 | 105
106 | 107 | 108 | 109| 110) 111 ] 112| 113 | 114 [@115§ 116 | 117 | 118 | 119| 120
121 | 122 123 | 124 | 125] 126 127 | 128 | 129 130 | 131] 132] 133 | 134 | 135
136 | 137 | 138 | 139 140 | 141| 142| 143 | 144 | 145| 146 | 147 | 148 149 | 150
1561 | 152 153 | 154 | 155| 156 | 157 | 158 | 159 | 160 | 161| 162 | 163 | 164 | 165
166 | 167 | 168 | 169 | 170 171| 172| 173 | 174 | 175| 176 | 177 | 178 | 179 | 180
181 ] 182| 183 | 184 | 185| 186 | 187 | 188 | 189| 190 | 191| 192| 193 | 194 | 195
196 | 197 | 198 | 199] 200) 201 | 202 | 203 | 204 | 205| 206 | 207 | 208 | 209 | 210
211 212 213 | 214 | 215| 216 | 217 | 218 | 219| 220 | 221 | 222 | 223 | 224 | 225

Slika 12. Oznaka sekcije i broj lista 1:2000 6K25-115
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Za listove u mjerilu 1:1000 svaki se detaljni list mjerila 1:5000 dijeli na 18 detaljnih
listova dimenzija 750 x 500 m (Slika 13). Za mjerilo 1:500 svaki se ovakav list
plana 1:1000 dijeli na Cetiri dijela, svaki dimenzija 375 x 250 m (Slika 14).

1] 2
4| 5

7
10| 11| 12
13| 14| 15
16| 17 | 18

Slika 13. Op¢a oznaka lista 1:5000 i broj lista 1:1000 6K25-17-8

....... TR B P B

....... PR 20 N P

Slika 14. Op¢a oznaka lista 1:1000 i br. lista 1:500 6K25-17-8d

1.5 Geodetska izmjera 1 Katastar zemljiSta

Geodetska izmjera zemljiSta u svrhu izradbe Katastra zemljiSta, te njihovo
odrzavanje i obnova izvode se na nacin propisan zakonom (NN 1974a).

Izmjerom se utvrduju mjerni i opisni podaci o zemljiStu odredenog sadrzaja i
oblika, radi koriStenja tih podataka za izradu planova i karata, za potrebe
prostornog uredenja i koriStenja gradevinskog zemljiSta, za izradu Katastra
zemljista i drugih prostornih evidencija, za istrazivaCke radove i za druge potrebe.
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Izmjera se izvodi po jedinstvenom postupku i obuhvaca:

1. postavljanje i odredivanje mreZe stalnih geodetskih toCaka,
2. detaljna izmjera terena i

3. izradu planova i karata.

Temelj izmjere Cini mreza stalnih geodetskih toCaka, a dijeli se na osnovnu i
dopunsku mrezu. Osnovnu mrezu Cine astronomsko-geodetska, gravimetrijska,
trigonometrijska i nivelmanska mreza stalnih to€aka, a dopunsku mrezu stalne
geodetske toCke koje se postavljaju i odreduju radi neposredne detaljne izmjere
terena.

Detaljnom izmjerom terena prikupljaju se podaci o terenu potrebni za njegovo
prikazivanje u horizontalnom i vertikalnom pogledu na planovima i kartama. Kad
se teren detaljno mjeri za izradu Katastra zemljiSta (katastarska izmjera), izmjerom
se polozajno utvrduju katastarske Cestice, nacCin njihova iskoriStavanja i njihovi
posjednici. U daljnjem postupku izraduju se: katastarski i topografsko-katastarski
planovi u mjerilu 1:5000, 1:2500, 1:2000, 1:1000 i 1:500 te osnovna drZzavna karta
u mjerilu 1:10000 ili 1:5000.

Geodetska izmjera i Katastar zemljiSta su od posebnog drustvenog interesa i u
nadleznosti su Drzavne geodetske uprave.

Dokumentaciju izmjere i Katastra zemljiSta Cuvaju i odrzavaju tijela drzavne uprave
nadlezni za katastarsko-geodetske poslove. Dokumentacija obuhvaca: originalne
podatke prikupljene detaljnom izmjerom, klasiranjem i bonitiranjem zemljista, kao i
planove, karte i niz popisa i pregleda izradenih na temelju prikupljenih podataka
(NN 1976b).

Uvid u dokumentaciju izmjere i Katastra zemljiSta slobodan je, ako za pojedine
podatke nije ograni€en posebnim propisima. Uvid se vrSi u sluzbenim prostorijama
tijela uprave nadleznog za katastarsko-geodetske poslove. Na trazenje
zainteresirane stranke izdaje se isprava o Cinjenicama koje proizlaze iz podataka
izmjere i Katastra zemljiSta, za Sto stranke placaju pristojbu.

1.6  Sadrzaj 1 svrha Katastra zemljiSta

Katastar zemljiSta je dio sustava drustvenog informiranja u kojem se prikupljaju
podaci o zemljiStu, kao i neke Cinjenice vezane za njega. Katastar zemljiSta sadrzi
podatke o zemljiStu u pogledu njegova polozaja, oblika, povrSine, nacina
iskoriStavanja, proizvodne sposobnosti, katastarskog prihoda i posjednika.
Navedeni podaci se utvrduju, obraduju i evidentiraju u Katastru zemljista u odnosu
na katastarsku Cesticu zemljista.

Katastarska Cestica je dio zemljiSta koje se iskoriStava na isti nacin i pripada
istom korisniku.

'Zakon o ustrojstvu i djelokrugu drzavnih .... NN. 72/1994.
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Svaka katastarska Cestica oznacCena je brojem katastarske Cestice i nazivom
katastarske opcine u kojoj se nalazi.

Polozaj i oblik svake katastarske Cestice i objekata koji se na njoj nalazi prikazani
su na planovima. Na njima su katastarske Cestice u jednoj katastarskoj opcini
predstavljene skupno u uzajamnom odnosu, a ne pojedinacno svaka za sebe kao
Sto je to kod Thorrensovog katastra. PolozZaj svakog lista katastarskog plana na
zemljinom elipsoidu to€¢no je odreden, pa je predstavljanjem katastarske Cestice
zemljista na tom planu odreden njen geografski polozaj tj. njen polozaj na
zemljinom elipsoidu. Katastarski planovi nastali iza drugog svjetskog rata sadrze i
visinske podatke terena, te prema tome daju predodzbu o reljefu zemljiSta na
kome se katastarska Cestica nalazi. Ostali podaci o zemljiStu, povrSina, nacin
iskoriStavanja, proizvodna sposobnost, katastarski prihod i posjednik, upisuju se u
posebne popise i preglede.

Planovi i odgovarajuéi popisi i pregledi u koje se upisuju podaci o katastarskim
Cesticama na podruCju jedne katastarske opcine Cine katastarski operat te
katastarske opcine. Dakle, katastarski operat cini cjelokupna dokumentacija,
sastavljena od katastarskih ili topografsko-katastarskih planova te odgovarajuéih
knjiznih dijelova, i kao takav daje potpune podatke o zemljiStu. Ovi podaci koriste
se kao temelj za izradbu zemljiSnih informacijskih sustava.

Svrha Katastra zemljiSta je viSestruka. Katastarski podaci se koriste za razne
tehnicke, upravne, ekonomske i statisticke svrhe, za izradu ZemljiSnih knjiga i kao
podloga za oporezivanje prihoda od zemljista.

U tehniCke svrhe katastarski planovi sluze kao podloga za projektiranje i izvodenje
gradevinskih radova. Katastarski planovi gradova i naselja koriste se za izradu
urbanisti¢ke regulative i razna druga projektiranja. Na temelju podataka koje sadrzi
Katastar zemljiSta, moZe se zakljuCivati o ekonomskoj snazi i poljoprivrednoj
sposobnosti jednog podrucja ili jednog poljoprivrednog domacinstva, te prema tim
podacima planirati poljoprivredna proizvodnja. StatistiCcki se mogu obradivati
podaci o povrSini zemljista po pojedinim kulturama i klasama, o broju posjednika i
veliini posjeda za bilo koje podruCje. Nadalje, katastarski planovi u izvornom
obliku ili modificirani sluze kao podloga za izradu ostalih vrsta katastara (Katastar
vodova, Katastar zgrada). ZemljiSna knjiga ne moze se osnovati niti postojati bez
Katastra zemljista. Ona preuzima od Katastra zemljiSta podatke o zeml;istu, a
koristi i katastarske planove. Ove dvije institucije, Katastar zemljiSta i ZemljiSna
knjiga, dopunjavaju jedna drugu i jedna bez druge ne mogu u potpunosti postici
svoju svrhu.

Osim u navedenim djelatnostima, Katastar zemljista sluZi i u mnogim drugim.
Tijela drzavne uprave pri rjeSavanju prava i obveza gradana, koriste podatke
Katastra zemljiSta. Sve agrarne operacije koje su se u proslosti izvodile ili koje se i
danas izvode kao Sto su agrarna reforma, arondacija, izvlastenje, nacionalizacija,
komasacija, ne mogu se uspjeSno i bez velikih poteSkoca i troSkova provesti ako
ne stoje na raspolaganju podaci koje sadrzi Katastar zemljista.

Katastar zemljiSta imao je u poCetku samo dva zadatka reguliranje pravnih odnosa
i poreznih (fiskalnih) obveza. Kasnije Katastar zemljiSta sluzi zahtjevima
tradicionalne namjene ali i za mnoge druge svrhe kao Sto je naprijed navedeno.
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1.7 Poslovi i nadleZnosti u vezi s Katastrom zemljiSta

Da bi Katastar zemljista mogao udovoljiti svojoj svrsi, mora se neprekidno
odrzavati u suglasnosti sa stvarnim stanjem i po potrebi obnavljati. Poslovi u vezi s
Katastrom zemljiSta su

e izrada Katastra zemljista,
e odrzavanje izmjere i Katastra zemljista,
e obnova izmjere i Katastra zemljista.

Poslovi izmjere i izrade Katastra zemljiSta, poslovi obnove izmjere i Katastra
zemljista, poslovi odrzavanja osnovne mreze stalnih geodetskih toCaka i poslovi
odrZzavanja osnovne drzavne karte u nadleznosti su Drzavne geodetske uprave,
dok su poslovi odrzavanja izmjere i Katastra zemljiSta u nadleznosti katastarskih
ureda.

Poslovi izmjere i Katastra zemljiSta iz nadleznosti DrZzavne geodetske uprave,
mogu biti struéni i upravni. Stru¢ni poslovi su geodetski poslovi i poslovi klasiranja i
bonitiranja zemljiSta. Upravni poslovi su oni u kojima se, na temelju javnog
ovlastenja, rjeSava u pojedinacnim stvarima o pravima i obvezama pojedinaca ili
se primjenjuju mjere prisile. Dakle, poslove izmjere i Katastra zemljista iz
nadleznosti Drzavne geodetske uprave, mogu obavljati tijela uprave i osobe
ovlastene za tu svrhu. Medutim, upravne poslove mogu obavljati samo tijela
uprave nadlezni za katastarsko-geodetske poslove. Prema tome, geodetske
tvrtke, ako su za to osnovane i ako ispunjavaju zakonom odredene uvjete, mogu
obavljati samo stru¢ne poslove izmjere i Katastra zemljiSta. Stru¢ne poslove mogu
obavljati i organizacije koje obrazuju geodetske struCnjake, s tim da je za njih
obavljanje struCnih radova izmjere i Katastra zemljiSta uvjetovano joS i
postojanjem nastavne i znanstvene potrebe.

Pored navedenog drzavnog tijela za geodetske poslove (Drzavna geodetska
uprava) obavlja i slijedeée poslove:

1. izraduje prijedlog srednjoro¢nih i godisnjih programa radova na izmjeri i
Katastru zemljista,

2. izdaje planove i karte,

3. prikuplja, sreduje i arhivira originale planova i karata i ostalu izvornu
dokumentaciju.

DrZzavna geodetska uprava provodi nadzor nad radovima izmjere i Katastra
zemljiSta koje izvode ovlastene tvrtke i utvrdi li kako se radovi ne izvode u skladu s
propisima, odreduje rok u kojem se nedostaci moraju ukloniti.

Tvrtka za izmjeru i izradu Katastra zemljiSta mozZe se osnovati ako pored opcih
uvjeta za osnivanje ispunjava i ove posebne uvjete: da ima za izvrSenje struCnih
poslova odgovaraju¢u tehniCku opremu i da ima najmanje osam radnika s
odgovarajucom stru¢énom spremom i poloZenim stru¢nim ispitom za obavljanje
geodetskih radova. Uvjete utvrduje Drzavna geodetska uprava.
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1.8 Izrada Katastra zemljiSta

Izrada Katastra zemljiSta obuhvaca:

1. utvrdivanje katastarskih teritorijalnih jedinica,

2. katastarsku izmjeru,

3. katastarsko klasiranje i bonitiranje zemljista,

4. izlaganje na javni uvid podataka izmjere i katastarskog klasiranja zemljista,
5. izradu katastarskog operata.

U postupku izrade Katastra zemljiSta radovi se izvode po navedenom redoslijedu.

1.9 Katastarske teritorijalne jedinice

Katastarske teritorijalne jedinice jesu: katastarska opcina i katastarski kotar (NN
1997).

Katastarska opcina je temeljna teritorijalna jedinica za koju se izraduje Katastar
zemljiSta - katastarski operat. Ona u pravilu obuhvaca podrucje jednog naseljenog
mjesta s pripadaju¢im zemljiStem. Naziv dotiChog naselja obi¢no se uzima i kao
naziv katastarske opcine.

U krajevima gdje ne postoje grupirana sela, vec pojedino selo ima viSe zaselaka,
ovi zaseoci se obuhvacaju u jednu katastarsku opcinu, a naziv joj se daje prema
jednom od zaselaka.

Podrucje velikih gradova obi¢no se ne moze obuhvatiti u jednu katastarsku opcinu
zbog toga Sto bi katastarska dokumentacija bila prevelika i neprikladna za
rukovanje i odrzavanje. Zato se podrucje velikog grada dijeli na viSe katastarskih
opéina.

Katastarski kotar je teritorijalna jedinca za katastarsko klasiranje zemljista.
Podrucje katastarskog kotara Cine teritorijalno povezane katastarske opcine koje
imaju priblizno iste prirodne i gospodarske uvjete za poljoprivrednu proizvodnju.

Pod prirodnim uvjetima za poljoprivrednu proizvodnju smatraju se klimatski,
pedoloski i hidroloski uvjeti, a pod gospodarskim uvjetima smatraju se prometni
uvjeti, udaljenost od trZista i potroSackih centara te nacin i vrste ratarske i
stoCarske proizvodnje. Podrucje katastarskog kotara moze se izmijeniti samo ako
su se znacajnije promijenili prirodni i gospodarski uvjeti poljoprivredne proizvodnje
koji su utjecali na njegovo odredivanje.

1.9.1 Omedivanje katastarske op¢ine

Katastarska opcina se mora omediti identificiranjem njezinih granica i
obiljezavanjem na terenu granicnim oznakama te opisom u zapisniku o
omedivanju (NN 1980). Omedivanje katastarske opcine obavlja posebna komisija
prema postupku koji je propisan zakonom.
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Za obiljezavanje grani¢nih toCaka katastarske opcCine predvidaju se slijedece
oznake:

1. betonski stup dimenzija 20x20x70,

2. prirodni kamen duZzine 70 cm s obradenom glavom 20x20,

3. prirodna stijena s obradenom glavom 20x20,

4. humka od zemlje ili nabacenog kamena visoka 2 m,

5. stablo koje se ne smije sjeci, odnosno mora ostati 1 m debla.

Omedivanje katastarske opcine pocinje od jedne tromede (Cetveromede) i ide
desno do druge tromede. Kod obiljezavanja tromede postupa se kako pokazuje
Slika 15, Sto znaci da se oznake postavljaju tako da se nalaze na krugu promjera

3 do 4 metra, Ciji je centar graniCna to¢ka (tromeda). Osim tromeda na terenu se
obiljezavaju u pravilu i sve ostale toCke u kojima se granicna linija lomi. Ako
granica na svojoj vecoj duzini ide po pravcu, grani¢ne oznake ne smiju se
postavljati na vecoj udaljenosti do 500 m, uz medusobno dogledanje.

K.

KoD

v

oB K.o.A

Slika 15. Cetveromeda

Ide li grani¢na linija nekim stalnim objektom
(put, ZeljezniCka pruga, vodotok), grani¢ne
oznake se postavljaju samo na pocetku i na
kraju objekta. Na mjestu gdje granic¢na linija
sjeCe neki stalni objekt, oznake se
postavljaju s obje strane objekta.

Ako grani¢na linije ide sredinom objekta
(zajedniCki objekt), granicna oznake se
postavljaju s obje strane objekta. Ako se iz
bilo kojeg razloga granicne oznake ne mogu
postaviti na ivici objekta, postavljaju se na
udaljenosti, kako pokazuje Slika 16. Kod
toga treba voditi raCuna da ih se postavija
na neku fizicku liniju (medu posjeda).

Ako pak grani¢na linija ide zajednickim objektom, pa prelazi na drugi takav objekt,
tada se na presjeku ta dva objekta moraju postaviti sve Cetiri oznake.
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Slika 16. Sredina rijeke granica KO
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Slika 17. Prijelaz granice KO
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Povrsina zajednic¢kog objekta racuna se do crtkane linije (Slika 17). Grani¢na linija
koje je obrasla Zivicom mora se posjeci u Sirini od 2 metra.

Grani¢ne toCke numeriraju se od tromede do tromede, iduci s lijeva na desno,
arapskim brojevima. Kod dvostrukih grani¢nih toCaka, svaka od njih dobiva isti broj
s tim Sto se broju dodaje i poCetno slovo katastarske opcine na Cijoj teritoriji se
to¢ka nalazi, Slika 18.

K.0.A

Slika 18. Numeracija to¢aka granice KO

Ukaze li se potreba umetanja pojedinih toCaka, postupa se kako pokazuje Slika
19.

6/1a

Slika 19. Umetanje tocaka

Skica omedivanja (razgraniCenja) na topografskoj karti radi se u mjerilu do
1:25000, Sto zavisi o veliCini katastarske opcine. Skica treba sadrzavati crtez
glavnih prometnica, vodotoka i drugih vaznijih objekata. Zatim konture naselja i
skupine istoimenih kultura, nazive naselja, vodotoka i rudina, te nazive susjednih
katastarskih opcina.

Ako se predstavnici katastarskih opcina ne suglase o grani¢noj liniji, nastaje spor
oko teritorije. Sporni dio grani¢ne linije obiljeZzava se privremenim oznakama i to
obije linije (Slika 20).

Nacin rjeSavanja sporova oko granica katastarskih opcina propisan je zakonom.
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Slika 20. Spor oko granice KO

Izvjedtaj o sporu treba sadrZzavati podatke o spornoj granici i to: povrSinu, kulturu,
postotak posjednika iz jedne i druge katastarske opcine, udaljenost od srediSta
katastarskih opcina, te opis jedne i druge granic¢ne linije. Numeracija se vrSi kako
pokazuje Slika 20 tj. na jednoj strani spornog zemljiSta lomovi se numeriraju
velikim slovima abecede, a na drugoj strani rimskim brojevima.

Ako se usvoji jedna od dvije sporne granice, nevazec¢a grani¢na linija se ponisti, a
vazeca se prenumerira. Na terenu se privremene oznake zamijene stalnim.

U slu€aju da se ni jedna od spornih granica ne usvoji, nego neka treca,
poniStavaju se obje graniCne linije i umjesto njih postavlja nova granicna linija
(Slika 20Db).

1.9.2 Omedivanje katastarskih Cestica i objekata

Prema Zakonu o geodetskoj izmjeri i Katastru zemljiSta, vlasnici odnosno
posjednici zemljiSta, obvezni su prije izmjere zemljiSta omediti svoje posjede. U
vezi s tim tijelo uprave nadlezno za geodetske poslove duzno je odrediti rok i nacin
na koji ¢e posjednici obiljeziti mede zemljiSta koje koriste. U javhom pozivu mora
biti toéno navedeno S&to je svaki posjednik duzan uciniti, na temelju kojeg
zakonskog propisa kao i posljedice koje Ce snositi ako to ne ucini.

Ako omedivanje ne bi bilo zavrSeno do pocCetka izmjere zemljista, ili bi bilo
izvrSeno suprotno odredbama, poduzet Ce se odgovarajuCe sankcije za
neispunjavanje zakonskih obveza. Kao oznake na medama posjeda mogu se
koristiti:

betonski stup dimenzija 10x10x50,

prirodni kamen grubo obraden duzine od najmanje 50 cm,

prirodna stijena s uklesanim znakom u vidu kriza,

stup od peCene zemlje kruznog ili kvadratnog presjeka dimenzija betonskog

stupa,

e obiCna opeka (cigla) vertikalno ukopana 30 cm ispod zemlje, a da bi bila
uocljiva iznad nje se postavlja kolac duzine 40 cm,

e Celicni klin duzine 10 cm ako se radi o tvrdoj podlozi.



34

Pored navedenih oznaka priznaju se i one oznake Kkoje su propisane za
obiljezavanje javnih objekata putova, Zeljeznica, objekata vodnog prava i dr..

Medne oznake postavljaju se na svim prijelomima medne linije, kao i na toCkama
gdje se medne linije medusobno sijeku. Ako je medna linija pravac duZi od 500 m,
potrebno je umetanje medutocke.

Na linijama koje imaju oblik pravilne ili nepravilne krivine postavljaju se medutoCke
na takvom rastojanju da strijela luka ne prelazi veliinu 0.2eM, gdje je M mijerilo
plana. Na raskrsnicama objekata (zeljeznica-put) gdje se Sirina linije izvlastenja
mijenja, moraju se obiljeziti sve toCke kojima su predstavljene medne linije, Slika
21.

Slika 21. Omedivanje objekata

Kod obiljezavanja mednih toCaka velikih posjeda, narocito ako se radi o Sumama i
Sikarama, treba mednu liniju na prijelomima obiljeZiti jarkom dubine i Sirine 0.5 m i
duZine od oko 2 m za svaki krak. Na podrucju kamenjara umjesto jarka postavlja
se humka od kamena.

Za fotogrametrijsko snimanje nije dovoljno obiljeZiti granice katastarske opcine i
mede posjeda trajnim oznakama, kako je to ranije opisano. Svaku mednu toCku
potrebno je joS i foto-signalizirati. Foto-signalizacijom treba obuhvatiti: vezne i
trigonometrijske toCke, granice katastarske opcine, te mede posjeda i granice
kultura.

Foto-signalizacija trigonometrijskih i veznih to¢aka i foto-repera vrsi se signalima u
obliku kriza ili kriza bez jednog kraka ako to terenske prilike zahtijevaju. Oblik i
dimenzije kriza pokazuje Slika 22.



35

m,
~ 10000

gdje je:

= — ms = nazivnik mjerila snimanja

Slika 22. Signalizacija stalnih geodetskih tocaka

Na obraslim i podvodnim terenima ili ako se foto-signal mora postaviti na stablu,
umijesto krizeva koriste se plo¢e u obliku kvadrata s duzinom stranice:

20000

Ako se trigonometrijska ili vezna toCka nalazi u Sumovitom terenu onda treba
posje¢i Sumu u krugu najmanje 0.5 m od ruba foto-signala. Osim toga od ruba
toga kruga treba potkresati Sumu tako da zenitni kut bude priblizno 35°.

Pri fotosignalizaciji toCaka granice katastarske opcine treba postaviti po dvije ili tri

ploCe u pravcu grani¢nih linija. Umjesto plo¢a moze se i kreCenjem dobiti isti oblik
figura. Oblik i dimenzije figure pokazuje Slika 23.

,<>°/ 0‘3@4%
—°H
? /o Sirina ——
- 40000

Slika 23. Signalizacija granice KO

duzina kraka

13000

Foto-signalizacija za obiljezavanje meda posjeda takoder su figure kvadratnog
oblika. Priblizna veli€ina tih figura je:

1 za stereo-fotogrametriju d = “
40000

1 za fotogrametriju jedne slike d =

Najmanje dozvoljena veli€ina figure je 0.25 x 0.25 m.
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1.10 Katastarska izmjera

Katastarskom izmjerom utvrduju se katastarske Cestice, nacin njihova
iskoriStavanja i njihovi posjednici. Izmjerom treba obuhvatiti i sve izgradene i
prirodne objekte.

Katastarska izmjera mora se izvrSiti tako da se na temelju ustanovljenih podataka
(detaljne skice izmjere) moze, u granicama tocnosti izmjere, ustanoviti stanje
kakvo je bilo u vrijeme izmjere. | geodetski radovi u postupku komasacije zemljista
smatraju se katastarskom izmjerom. Zbog toga se ovi radovi moraju izvoditi tako
da se njihovi rezultati mogu koristiti za izradu Katastra zemljista (Medi¢ 1978a i
Medi¢ 1978Db).

Dakle katastarska izmjera je takva izmjera zemljiSta, pri kojoj se, pored izmjere
objekata, granica kultura i konfiguracije terena ustanovljavaju i prostorne granice
prava, ovlastenja i tereta na zemljiStu tj., ustanovljavaju se mede posjeda na
zemljiStu. Stoga se katastarska izmjera i razlikuje od ostalih izmjera gdje se ne
trazi ustanovljavanje posjedovnih odnosa na zeml;jistu, kao $to je npr. topografska
izmjera ili izmjera u svrhu izrade projektne dokumentacije itd.

Katastarskom izmjerom ustanovljavaju se: polozZaj, oblik i povrSina svake
katastarske Cestice. Prilikom izmjere prikupljaju se osobni podaci o posjedniku i
utvrduju kultura svake katastarske Cestice. Kultura utvrdena prilikom izmjere nije
definitivna, nju konacno utvrduje komisija za katastarsko klasiranje i bonitiranje
zemljista. Pomorsko dobro (NN 1994) se evidentira i obiljezava posebnim
postupkom (NN 1998b).

Temelj izmjere je drzavna triangulacija i nivelman. Sva mjerenja moraju biti
oslonjena na drzavnu trigonometrijsku mrezu, a u pogledu apsolutnih visina na
drzavnu nivelmansku mrezu. Planovi katastarske izmjere moraju sadrzavati
situaciju i konfiguraciju terena. Pripremni dio katastarske izmjere je obnova i
uspostavljanje mreze stalnih geodetskih to€aka, te podjela na detaljne listove i
detaljne skice.

Obzirom na mjerilo u kojem se izraduju planovi, zatim to¢nost koju treba postici, te
metodu izmjere i nacin stabilizacije stalnih geodetskih toCaka, predvideni su
slijededi razredi?:

e Razred A: gradevinski regioni vecih i vaznijih gradova. Planovi se izraduju u
mijerilu 1:500,

e Razred B: gradevinski regioni srednjih i manjih gradova, industrijskih naselja i
turistiCkin centara. Planovi se izraduju u mjerilu 1:500 i 1:1000,

e Razred C: naselja u selima zbijenog tipa i manjim naseljima. Planovi se
izraduju u mjerilu 1:1000 i 1:2000,

e Razred D: neizgradeno zemljiSte u mjestima razreda A i B i sva ostala
neizgradena podrucja. Mjerilo planova 1:2000 i 1:2500,

e Razred E: podrucja brdsko planinskog tipa. Mjerilo planova 1:2500 i 1:5000.

*Pravilnik za drzavni premer IT i III dio.
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Metode izmjere su: ortogonalna, polarna, i fotogrametrijska. Ova materija je
detaljno obradena u drugim kolegijima, pa se ovdje nece posebno tretirati.

Prije poCetka katastarske izmjere zemljiSta sastavlja se Popis kuca. Brojevi
stambenih zgrada predstavljaju najsigurnije podatke za identifikaciju posjednika
zemljiSta, kao i za povezivanje njihovih zemljiSnih posjeda u viSe katastarskih
opc¢ina. Ovaj se popis sastavlja na temelju postojeceg popisa koji se vodi kod tijela
uprave za katastarsko-geodetske poslove. U stvari je to dopuna postojeCeg popisa
kuca.

Dopuna se vrsi na licu mjesta iduci od kuce do ku¢e prema njihovim brojevima. Za
svaku kucu treba upisati to€ne i potpune podatke kao i mjesto stanovanja i kuéni
broj vlasnika kuce.

Pri izradi (dopuni) ovog popisa treba voditi rauna o propisima koji vaze za
numeraciju kuc¢a, ku¢nim brojevima. Zavisno od tipa naselja postoje dva slu€aja
numeriranja kuca. U naseljima izgradenim u sustavu ulica, ku¢e se numeriraju na
lijevoj strani ulice neparnim brojevima, a s desne strane parnim brojevima. Pri
tome se polazi od centra naselja prema periferiji. U ostalim tipovima naselja, kuce
se numeriraju kontinuirano od jedan pa na dalje, vodec¢i racuna, da prijelaz od
broja do broja bude Sto prirodniji. Ako je izmedu dvije zgrade koje imaju svoje
brojeve izgradena nova zgrada, ona dobiva broj prethodne zgrade i dodatak veliko
slovo A, B, C, zavisno o tome koja je po redu nova zgrada.

Prilikom izrade popisa kuca treba prikupiti i osobne podatke za sve posjednike
zemljiSta koji ne stanuju u katastarskoj opcini za koju se sastavlja popis kuca.

Abecedni popis posjednika sastavlja se iz popisa kuca i popisa posjednika koji ne
stanuju u doti¢noj katastarskoj opc€ini.

Osobni podaci posjednika upisuju se u ovaj popis redom po prvom slovu
prezimena kada se radi o fiziCkim osobama ili po prvom slovu naziva kada se radi
0 pravnim osobama. Najprije se upisuju posjednici koji stanuju u mjestu za koje se
sastavlja popis, zatim posjednici koji ne stanuju u mjestu i na kraju posjednici
nekretnina u drzavnom vlasnistvu.

Svrha izrade ovog popisa je kako bi se na temelju njega u detaljne skice izmjere i
u ostali elaborat unijele to¢ne indikacije o posjednicima odnosno vlasnicima.

Kada je zavrSeno raCunanje povrsina Cestica, sastavlja se popis povrsina (obrazac
P-4). Obrazac ima slijedece kolone: broj Cestice, broj plana, broj grupe, kultura
odnosno nacin upotrebe, povrSina dijelova Cestice, ukupna povrSina Cestice,
povrsina pod zgradom, broj popisnog lista i rubrika za primjedbe.

Kako je popis povrSina temelj za izradu katastarskog operata, mora se izvrsiti
rekapitulacija povrsina po grupama, a zbroj svih grupa treba dati ukupnu povrsinu
katastarske opcine.

Povrsina pod zgradama, kao i povrSina dijelova Cestica pod razli€itim kulturama i
klasama iskazuje se zasebno, jer su ti podaci potrebni za izradu katastarskog
operata. Kod povrsine pod zgradama treba naznaditi, broj koliko ima zgrada.
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1.11 Katastarsko klasiranje i1 bonitiranje zemljiSta

Katastarskim klasiranjem zemljiSta utvrduje se za svako zemljiSte na koji se nacin
iskoristava, te njegova proizvodna sposobnost za poljoprivrednu proizvodnju ili za
Sumarstvo (NN 1981 i NN 1982).

Pod katastarskim klasiranjem zemljista u Sirem smislu, podrazumijevaju se svi
radovi kojima je konacna svrha utvrdivanje katastarskog prihoda. U te radove
ubrajamo:

1. odredivanje katastarskih kotara,

2. odredivanje kotarskih uzornih zemljista,

3. izraCunavanje katastarskog prihoda,

4. odredivanje opcinskih uzornih zemljista,

5. odredivanje kulture i klase svake katastarske Cestice i

6. izraCunavanje katastarskog prihoda za svaku pojedinu Cesticu.

Katastarsko klasiranje zemljiSta u uzem smislu je individualno klasiranje zemljiSta
tj. odredivanje kulture i klase svake pojedine katastarske Cestice.

Klasiranje zemljiSta vrSi se nakon dovrSene katastarske izmjere u jednoj
katastarskoj opcini ili u dijelu njena podruéja. Novo klasiranje zemljiSta ¢e se
izvrSiti i u sluCaju, ako se izmijeni podruCje katastarskog kotara, u onim
katastarskim opcCinama koje se pripajaju drugom katastarskom kotaru ili koje Cine
novi katastarski kotar. Osnovu klasiranja zemljiSta Cine uzorna zemljista na
podru¢ju katastarskog kotara i to za svaku klasu postojecih kultura zemljista, te
okviri klasa za svaku kulturu zemljiSta za podrucje svake katastarske opcine.

Klasiranje zemljiSta u katastarskoj opcini provodi komisija sastavljena od tri ¢lana,
od kojih je jedan poljoprivredni struénjak, a druga dvojica su poljoprivredni
proizvodaci s podrucja katastarske opcine za koju se obavlja klasiranje. Komisiju
imenuje Drzavna geodetska uprava. Ova komisija prije nego pristupi klasiranju
zemljista u katastarskoj opcini, duzna je unutar okvira klasa zemljiSta, odabrati
uzorna zemljiSta za svaku postojecu kulturu i klasu u toj katastarskoj opcini.

Bonitiranjem zemljiSta utvrduje se plodnost zemljiSta na temelju njegovih prirodnih
svojstava, te ostalih prirodnih uvjeta za proizvodnju, bez obzira na postojeci nacin
njegova iskoriStavanja.

Bonitiranjem zemljiSta sva se zemljiSta, sposobna za poljoprivrednu proizvodniju,
rasporeduju prema plodnosti, u osam bonitetnih klasa, na temelju mjerila koje
utvrduje DrZavna geodetska uprava. Osnovu za bonitiranje €ine uzorna zemljista
na podrucju Drzave za svaku bonitetnu klasu postojecih tipova tla.
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1.11.1 Utvrdivanje i oznacavanje Kultura i neplodnih zemljiSta
Zemljista dijelimo na plodna i neplodna.

Svaka Cestica plodnog zemljista, prema nacinu iskoriStavanja, svrstava se u jednu
od devet kultura: oranice, vrtovi, voénjaci, maslinici, vinogradi, livade, pa$njaci,
Sume, te ftrstici i mocCvare. Zakonom o geodetskoj izmjeri i Katastru zemljista
uvedena je kultura maslinjak kao zasebna kultura (ranije su maslinici svrstavani u
kulturu vocnjak).

1. Oranice su zemljiSta na kojima se gaje stalno ili naizmjence: strna Zita, usjevi
koji se okopavaju, krmno bilje ili industrijsko bilje, bez obzira da li se na njima
spomenuti usjevi gaje svake godine ili povremeno ostaju neobradena.

2. Vrtovi su zemljiSta na kojima se gaji povrée, a postoje prirodni uvjeti ili umjetni
uredaju za navodnjavanje. U vrtove se ubrajaju i zemljiSta na kojima su

zasadene vocke, tako da vocCke prevladavaju i daju najveéi prihod s tog
zemljista.

3. Maslinici su zemljista na kojima se gaji maslina, uz istu napomenu kao i kod
vocnjaka.

4. Vinogradi su zemljiSta na kojima je zasadena vinova loza kalemljena ili direktno
rodna.

Livade su zemljiSta na kojima rastu trave koje se redovito kose.
Pasnjaci su zemljiSta na kojima rastu trave koje iskljuCivo sluze za pasu.
Sume su zemljista na kojima raste $umsko drvece.

Trstici su zemljiSta na kojima raste trska,

© © N o o

Mocvare su zemljiSta na kojima raste moc¢varno bilje koje sluzi za stelju stoci,
za pletenje ili u neke druge svrhe.

Napustene Cestice koje se ne obraduju, zadrZavaju kulturu prijasnjeg nacina
iskoriStavanja.

ZemljiSta obrasla Sikarama, klekom, makijom, trnom, glogom i opustoSenom
Sumom na kojima je zabranjena pasa, smatraju se Sumama, a zemljiSta na kojima
nije zabranjena pa$a, pasnjacima.

Parkove u gradanskom vlasniStvu prema svojoj glavnoj namjeni, uvrStavamo u
jednu ili vie kultura, Ako je u parku pretezno drveée uvrstava se u Sumu, iako u
parku ima i drugih kultura. Ako su u parku pojedine kulture izdvojene svaka za
sebe, tada se svaki dio uvrS§¢uje u odgovarajucu kulturu.

Sumski, lozni i voéni rasadnici, dudare, kultivirani vrbici, rizina polja i jagodnjaci
uvrdtavaju se u oranice.
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Plodna zemljista koja se privremeno ili povremeno ne koriste u poljoprivredi,
svrstavaju se u kulturu okolnog zemljiSta jednake ili slicne plodnosti. Zemljita na
kojima se prolazno mijenja kultura svrstavaju se u onu kulturu za koju su ta
zemljiSta stalno namijenjena prema plodnosti i nacinu iskoriStavanja.

Ako su na zemljiSnoj Cestici izmijeSani neplodno i plodno zemljiSte tako da se
izmjerom ne mogu izdvojiti u posebne Cestice, neplodno zemljiSte se izdvaja
procjenom u postocima od ukupne povrsine Cestice.

Dvoriéta do propisanog maksimuma povrsine (500 m?)®, koja sluze iskljugivo za
potrebe zgrada za stanovanje, ne uvrStavaju se ni u jednu kulturu. Dio povrsine
preko propisanih maksimuma uvrStava se u kulturu okolnog zemljiSta jednake ili
slicne plodnosti.

ZemljiSta koja se ne koriste u poljoprivredi nego za neku drugu svrhu trajnog
karaktera (majdani, ciglane i sl.) svrstavaju se u neplodne povrsine.

Sportska igralista, javni parkovi, sajmista, ulice, trgovi, putovi, kanali, zeljezniCke
pruge, Skolska dvorista, javni parkovi, ekonomska dvorista, dvoriSta crkava, vojni
objekti, aerodromi itd. ne svrstavaju se ni u jednu kulturu, nego se samo oznacava
njihova upotreba,

Kulture se oznacCavaju i upisuju u svaku Cesticu na detaljnoj skici ili kopiji plana
skra¢enicama, i to:

oranice, njive or, nj
vrtovi vr
vocénjaci vé
maslinici msl
vinogradi vg
livade [
pasnjaci pS
Sume s
trstici t
mocvare m

dok se neplodne povrSine oznacavaju skracenicom “np” kraj koje se upisuje uzrok
neplodnosti.

Rizina polja, hmeljnici i dudare koje se uvrStavaju u kulturu oranica, dobivaju
oznake:

rizino polje orp, njp
hmeljnjak orhm, njhm
dudara ord, njd

Utvrdene kulture upisuju se i zaokruzuju u detaljnim skicama crnim tuSem.
Dvorista uz zgrade oznaCavaju se s “dv”, a kod dvorista Cija je povrSina vec¢a od
propisanog maksimuma uz “dv” upisuje se i oznaka kulture najblizeg zemljista.

*Maksimalna povr$ina koja se priznaje kao dvoriste i koja je oslobodena poreza na dohodak od samostalnog obavljanja
poljoprivredne djelatnosti utvrdena je Zakonom o porezu na dohodak. Narodne novine br. 25/1995.
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1.11.2 Osnove klasiranja

Radi utvrdivanja jedinstvenih mjerila za katastarsko klasiranje u katastarskom
kotaru, utvrduju se osnove klasiranja koju Cini:

1. odabiranje i odredivanje uglednih zemljiSta na podrucju katastarskog kotara za
svaku postojecu kulturu i klasu,

2. utvrdivanje klasa koje su zastupljene kod svake postojece kulture na podrucju
svake katastarske opcine.

Odabiranje i odredivanje kotarskih uglednih zemljista.

Za svaku kulturu utvrduje se koliko njenih klasa postoji u katastarskom kotaru.
Kultura koja ima najbolje prirodne i ekonomske uvjete proizvodnje uvrstava se u
prvu klasu, kultura koja ima neposredno slabije prirodne i ekonomske uvjete - u
drugu klasu, i tako do najviSe osme klase. Pri tome nije dozvoljeno preskakanje
rednih brojeva klasa.

Kod utvrdivanja klasa za svaku kulturu, utvrduje se i broj varijacija u pojedinim
klasama. Pod varijacijom jedne klase podrazumijevaju se slu€ajevi kad se za
zemljiSta pod istom kulturom ostvaruju jednaki katastarski prihodi iako pod
razli€itim prirodnim ili ekonomskim uvjetima proizvodnje. Za sve klase i njihove
varijacije u svakoj kulturi odabiru se kotarska uzorna (ugledna) zemljista.

Za kotarsko uzorno zemljiste odabire se:

a) Cestica koja je srednje veliCine i srednje plodnosti,

b) Cestica koja se nalazi u ve¢em kompleksu Cestica iste kulture i klase,
c) Cestica koja na cijeloj svojoj povrsini ima istu plodnost.

Cestica uglednog zemljista oznagava se na detaljnim skicama ili kopijama planova
kvadratom izvucCenim crnim tuSem oko kruga u kojem je upisan znak za kulturu i
njegovu klasu.

Utvrdivanje klasa za svaku kulturu na podrucju katastarske opc¢ine.

Za svaku kulturu treba utvrditi koje klase i koje varijacije tih klasa postoje na
podrucju katastarske opcine. One moraju po prirodnim osobinama i ekonomskim
uvjetima proizvodnje odgovarati kotarskim uglednim zemljistima. U katastarskim
op¢inama klase ne moraju biti zastupliene u neprekidnom redu. Na primjer,
oranice u istoj katastarskoj opc¢ini mogu biti zastupljene s 1,3,4,6 itd. klasom.

Po zavrSetku terenskih radova sastavlja se elaborat koji sadrzi slijedece podatke:
e Kkarakteristike katastarskog kotara,
e popis kotarskih uglednih zemljista,

e pregled s opisom kultura i klasa i njihovih varijacija, po katastarskim op¢inama.



42

1.11.3 Katastarsko klasiranje u katastarskoj op¢ini

Katastarskom klasiranju prethodi utvrdivanje opcinskih uglednih zemljista. U svezi
s time, komisija za katastarsko klasiranje, mora se prethodno upoznati s
elaboratom osnova klasiranja.

Za opcinsko ugledno zemljiste jedne klase odnosno njene varijacije, odreduje se
ona Cestica koja po svojim prirodnim i ekonomskim uvjetima proizvodnje, uz
uobiCajeni nacin obrade, najviSe odgovara podacima kotarskog uglednog zemljista
iste klase. Za opéinsko ugledno zemljiSte odabire se Cestica prema istim kriterijima
kao i za kotarsko uzorno zemljiSte. Ako je neka Cestica na podrucju katastarske
opcCine izabrana za kotarsko ugledno zemljiSte, tada je te ista Cestica ujedno i
opcinsko ugledno zemljiste za istu klasu.

Opcinska ugledna zemljiSta oznaCavaju se u detaljnim skicama kao i kotarska
ugledna zemljista, kvadratom izvu€enim crnim tusem oko kruga u kome je upisan
znak kulture i broj za odgovarajucu klasu.

Katastarskim klasiranjem (detaljno klasiranje) se za svaku cCesticu plodnog
zemljiSta odreduje klasa onog opcinskog uglednog zemljiSta koje toj Cestici najviSe
odgovara po prirodnim i ekonomskim uvjetima proizvodnje.

Ako Cestica iste kulture nije iste plodnosti (boniteta) na cijeloj svojoj povrsini,
uvrstiti ¢e se u dvije ili viSe klasa. Granicu boniteta mjeri agronom odmjeravanjem
od mednih toCaka i podatke unosi u detaljne skice zelenim tuSem. Granica
boniteta izvlaci se na katastarskim planovima u olovci i treba ostati na planu samo
dok se ne izraCunaju povrsine. Otpadajuci dio povrSine za pojedine klase moze se
utvrditi i procjenom u postocima (70 % or 2 i 30% or 3) ili u dijelovima (3/4 or 2 i
1/4 or 3).

Klase utvrdene detaljnim klasiranjem upisuju se crnim tuSem u detaljnim skicama,
arapskim brojevima kraj oznake kulture.

1.11.4 Utvrdivanje katastarskog prihoda

Porezi gradana sluze za financiranje opc¢ih drustvenih potreba i za provodenje
ekonomske i socijalne politike. Mjerama porezne politike, utjeCe se na ublazavanje
razlika u socijalnom polozaju gradana koje proizlaze iz nejednakih materijalnih i
drugih uvjeta privredivanja. Zakonom je bio predviden, izmedu ostalog, i porez na
dohodak od samostalnog obavljanja poljoprivredne djelatnosti, Sto je zahtijevalo
da se utvrdi katastarski prihod od poljoprivredne proizvodnje (NN 1988).

Katastarski prihod je prosje€an prihod kojega ostvaruje s zemljista njegov vlasnik,
posjednik ili uzivalac, uz uobiCajeni naCin gospodarenja. Katastarski prihod je
prvenstveno sluzio kao osnovica za razrez i naplatu poreza na dohodak od
samostalnog obavljanja poljoprivredne proizvodnje. Medutim, katastarski prihod se
koristi i u niz drugih sluCajeva kao mijerilo imovinske sposobnosti pojedinca.
Naime, prema veliCini katastarskog prihoda pojedinac ili domacinstvo stjece ili gubi
neko pravo socijalne zastite (npr. prava na djecji dodatak) (NN 1973).
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Katastarski prihod jednog zemljiSta obuhvaca prihod od biljne proizvodnje i prihod
od stoCarstva, Prihod od biljne proizvodnje je nov€ana vrijednost prosjecnog
prinosa poljoprivrednih ili Sumskih proizvoda, postignutog na jednom hektaru
povrSine uobiCajenim nacinom proizvodnje i obrade zemljiSta, a po odbitku
prosjeCnih materijalnih troSkova ulozenih u proizvodnju. U materijalne troSkove
ulaze troSkovi: obrade zemljiSta, sjemena, umjetnog gnojiva, zastite usjeva,
prijevoza, amortizacije poljoprivrednih zgrada, poljoprivrednog inventara, voénjaka
i vinograda, kao i drugi uobiCajeni troSkovi. U materijalne troSkove ne ulazi
vrijednost ulozenog ljudskog rada.

Prihod od stoCarstva je novCana vrijednost prirastaja stoCnog fonda, po odbitku
prosje¢nih materijalnih troSkova ishrane i njege stoke, kao i amortizacije zgrada i
inventara. Prihod od stoCarstva nikad se posebno ne utvrduje za pojedinacno
individualno domacinstvo, ve¢ se taj prihod utvrduje samo za S$iru regiju ili za cijelo
podru¢je Drzave. Na taj nacin se dobiva ukupna vrijednost koju treba posti¢i na
obuhva¢enom podru€ju povecanjem cijena odgovaraju¢ih poljoprivrednih
proizvoda.

Katastarski prihod utvrduje se za svaku katastarsku kulturu i katastarsku klasu
zemljista na podrucju katastarskog kotara. Za svaki katastarski kotar se utvrduje i
ljiestvica katastarskog prihoda. Prijedlog ljestvica katastarskog prihoda za podrucje
opcCine po katastarskim kotarima izraduje posebna komisija za utvrdivanje
katastarskog prihoda. Na temelju utvrdenih ljestvica katastarskog prihoda,
katastarski prihod obraCunava se za svaku katastarsku Cesticu plodnog zemljista i
upisuje u katastarski operat.

Ako se nakon utvrdivanja ljestvice katastarskog prihoda bitno izmijene uvjeti
poljoprivredne proizvodnje i cijene poljoprivrednih proizvoda, mozZe se pristupiti
utvrdivanju novih vrijednosti ljestvica katastarskog prihoda. Prinosi, cijene i
troSkovi u okviru poljoprivredne proizvodnje, podlozni su stalnoj promjeni, te je
zbog toga u zakonodavstvu nekih zemalja odredeno vremensko razdoblje u kojem
se mora pristupiti novom utvrdivanju katastarskog prihoda. U naSem
zakonodavstvu nije odreden vremenski rok ali se predvidaju uvjeti koji bi trebali da
budu vremenski indikator za novo utvrdivanje katastarskog prihoda. U slucaju
kada se nije bitno izmijenio obim poljoprivredne proizvodnje, vec¢ je doSlo do
izmjene u cijenama poljoprivrednih proizvoda, moze se katastarski prihod izmijeniti
odnosno valorizirati prema indeksu povecanja ili smanjena cijena ovih proizvoda.
To znadi, potrebno je iznaci faktor s kojim se mora mnoziti postojeci katastarski
prihod, da bi se dobile nove vrijednosti.

ObraCun katastarskog prihoda za pojedina domacinstva putem faktora
jednostavniji je i brzi, nego kada je u pitanju nova ljestvica katastarskog prihoda,
zbog velikog broja katastarskih Cestica, za koje treba obraCunavati katastarski
prihod. Dakle, u sluCaju valorizacije ukupna vrijednost katastarskog prihoda
domacdinstva se mnozi faktorom valorizacije, a u slu€aju nove ljestvice
katastarskog prihoda, potrebno je izraCunati novi katastarski prihod za svaku
Cesticu (NN 1974b).
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1.12 Izlaganje katastarskih podataka

Izlaganje na javni uvid podataka katastarske izmjere i klasiranja zemljiSta poseban
je postupak u kojem se zainteresiranim strankama priopéuju podaci, utvrdeni za
njihovo zemljiste izmjerom i klasiranjem (NN 1978a). Na taj im se nacin pruza
mogucnost, ako nisu zadovoljni, zastititi svoje pravo ili neki pravni interes.
Istodobno, u postupku izlaganja uoCavaju se i ispravljaju pogreske ucinjene u
tijeku izmjere i klasiranja zemljista.

Drzavna geodetska uprava odreduje termin za pocetak izlaganja, a tijelo uprave
nadlezno za katastarsko-geodetske poslove mjesto i vrijeme u kojem c¢e se
izlagati. Izlaganje obavlja nadlezni ured za katastarsko-geodetske poslove prema
Zakonu o opcem upravnom postupku (NN 1991).

Na podatke utvrdene katastarskom izmjerom moze se staviti prigovor u roku od
osam dana. Prigovor moZe biti na neto¢no utvrden oblik i povrSinu, na nacin
iskoriStavanja ili na ime i ostale podatke o posjedniku. Ako komisija za izlaganje ne
uvazi prigovor duzna je izdati stranci rjeSenje o odbijanju prigovora i uputu o pravu
na podnosenje zalbe.

Kad je nakon provedene komasacije obavljeno klasiranje zemljista ili kad je
klasiranje izvrSeno bez obnove katastarske izmjere, primjenjuje se poseban
postupak izlaganja na javni uvid podataka klasiranja zemljiSta. Tijelo uprave
nadlezno za katastarsko-geodetske poslove pismeno priopCava posjednicima
podatke utvrdene klasiranjem zemljista i upute o pravu na podnoSenje Zalbe.

Podaci izmjere i klasiranja zemljiSta koji se koriste pri izlaganju sadrzani su u
elaboratu koji ima ove dijelove:

1. popis kuca,

2. abecedni popis posjednika,

3. detaljne skice ili foto-skice,

4. originalne planove,

5. popis povrsina.

Izlaganje na javni uvid ima svrhu:

1. provjere izmjerom utvrdenih podataka o posjednicima,

2. dopune podataka koji nisu mogli biti utvrdeni prilikom izmjere detalja,

3. otklanjanja nepravilnosti u podacima izmjere i ispravke po prigovorima i
Zalbama posjednika.
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1.12.1 Popisni list

Popisni list (obrazac br.1) sluzi za izlaganje i sadrzi podatke utvrdene izmjerom i
katastarskim klasiranjem zemljiSta. Izraduje se posebno za svakog posjednika na
podru¢ju jedne katastarske opcine iz podataka ranije spomenutog elaborata t;.
abecednog popisa posjednika, originalnih planova i detaljnih skica izmjere.

Popisni list sadrzi slijedece podatke:

1. Naziv i sjediSte organizacije odnosno osobne podatke posjednika, vlasnika ili
drzaoca, mjesto stanovanja i kucni bro;.

2. Ulicu i broj vlastite kuce.

3. Podatke o Cesticama po njihovim aritmetiCkom redu i to za svaku Cesticu: broj
plana i broj skice, naziv rudine, kulturu i klasu iz detaljnih skica ili foto-skica, a
povrSine Cestica iz popisa povrsina.

Podaci za svaku €esticu upisuju se u zaseban horizontalni red popisnog lista. Ako
se neka Cestica sastoji iz viSe dijelova, svaki dio upisuje se u zaseban red, a zatim
se ti redovi spajaju zagradom.

Naziv rudine upisuje se prilikom popunjavanja popisnog lista, dok se naziv zvano
mjesto upisuje u istu kolonu prilikom izlaganja prema izjavi stranke. U naseljima
gdje postoje ulice, umjesto naziva rudine upisuje se naziv ulice.

Kultura se upisuje punim nazivom, a klasa arapskim brojem. Ako je u Cestici iste
kulture zastupljeno viSe katastarskih klasa, treba za svaku klasu izraCunati
pripadajuéu povrsinu.

Ako se na Cestici nekog posjednika nalazi stambena ili druga zgrada koja je
vlasnistvo druge osobe, povrSina koju ta zgrada pokriva dobiva zaseban broj
Cestice. Za ovu Cesticu osniva se i zaseban popisni list.

Ako se na Cestici nalazi ku¢a, ekonomske zgrade i dvoriste s povr§inom ve¢om od
propisanog maksimuma, podaci se upisuju u tri reda, i to: u prvom redu kuca i
kucni broj, ukupni broj zgrada i ukupna povrSina pod svim zgradama, u drugom
redu upisuje se dvoriSte i propisana maksimalna povrSina za dvoriSte i u tre¢em
redu kultura i klasa te ostatak povrSine dvorista preko propisanog maksimuma.

Kad su sve Cestice u katastarskoj opcCini upisane u popisne listove, pristupa se
privremenom sredivanju i numeriranju popisnih listova po aritmetiCkom redu ili po
ulicama. Ovako svrstani popisni listovi numeriraju se rednim brojevima od 1
nadalje.

1.12.2 Postupak izlaganja

Objava izlaganja mora uslijediti najmanje 15 dana prije poCetka izlaganja. Radi
uvida u podatke katastarske izmjere i klasiranja, komisija za izlaganje duzna je
pismenim putem pozvati svakog posjednika. Prilikom uvida u podatke koji se
izlaZzu svaki posjednik mora biti obavijeSten o pravu na prigovor i Zalbu.
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Prilikom izlaganja posebno treba obratiti paznju na Cestice koje su upisane kao
suposjedniCke te traZiti izjave od svih zainteresiranih osoba da li upisano stanje
odgovara stvarnom stanju na terenu.

Ako su podaci izmjere za jednog posjednika upisani u dva ili viSe popisnih listova,
treba pri izlaganju sve podatke upisati u jedan popisni list. Ako jedan posjednik
ima dvije kuce, broj Cestice s ku¢om u kojoj stanuje treba podvuéi.

Za Cestice koje su upisane u popisni list pod nazivom “Nepoznati posjednik” treba
utvrditi stvarne posjednike i te Cestice upisati u odgovarajuce popisne listove.

Promjene posjednika za pojedine Cestice u popisnom listu provode se prijenosom
svih podataka o Cestici iz dotadasnjeg u odgovarajuci ili novi popisni list
posjednika. Precrtavanje nevazecih podataka kao i sve promjene koje se unose u
popisne listove prilikom izlaganja, vrSe se crvenom tintom.

Komisija za izlaganje svakom posjedniku izdaje ovjereni prijepis njegovog
popisnog lista.

Zainteresirane osobe mogu na izlozene podatke podnijeti prigovor i izjaviti Zalbu.
Prigovori izjavljeni od strane posjednika i drugih zainteresiranih osoba, upisuju se
u Popis prigovora na upis i povrsinu (obrazac 2), a zalbe u Popis Zalbi na kulturu i
klasu (obrazac 3).

Po zavrSetku priopéavanja podataka svim zainteresiranim osobama, komisija za
izlaganje pristupa rjeSavanju prigovora, upisanih u Popis prigovora na upis i
povrsinu, za koje je potrebno izvrSiti uvidaje ili naknadne izmjere na terenu.

Izmjere se vrSe na skicama naknadne izmjere. Svaki slu€aj izmjere povezuje se s
prvobitnom izmjerom na taj nacCin da se na skici detalja ili foto-skici uokviri
ljubiCastim tuSem detalj koji je predmet naknadne izmjere i naznaci broj nove skice
i broj slucaja.

Novoizmjereni detalj, novopostavljene geodetske toCke i njihovi brojevi, kao i
brojevi novih Cestica izvlate se i ispisuju crvenim tuSsem. Podaci mijerenja,
indikacije posjednika zemljiSta, kulture i klase, kao i crtezi koji predstavljaju
prijasnje stanje, upisuju se odnosno crtaju crnim tusem.

Skice naknadne izmjere numeriraju se brojevima koji slijede iza posljednjeg broja
postojecih detaljnih skica ili foto-skica.

Sve promjene u indikacijama posjednika i brojevima kuca, utvrdene naknadnom
izmjerom, unose se u popis kuca i tako dopunjen popis kuca dostavlja se
nadleznom tijelu. Novoizmjereni detalj i brojevi katastarskih Cestica izvlaCe se i
crtaju na originalnim planovima crnim tuSem.

Nakon provodenja promjena u popisnim listovima i njihove provjere pristupa se
definitivnom sredivanju i numeriranju popisnih listova.

Po zavrSenom postupku izlaganja komisija za izlaganje dostavlja zalbe na podatke
izmjere i na katastarsko klasiranje zemljista, s Popisom prigovora, Popisom Zalbi
na upis i povrsinu i Popisom zalbi na kulturu i klasu, nadleznom drzavnom tijelu.
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1.13 Izrada katastarskog operata

Katastarski operat izraduje se za podrucje katastarske opcCine na temelju podataka
dobivenih katastarskom izmjerom i klasiranjem zemljista.

Topografsko-katastarske planove i dio katastarskog operata izraduje geodetska
tvrtka koja je obavila katastarsku izmjeru. lzrada ostalog dijela katastarskog
operata moze se povijeriti istoj tvrtki koja je obavila izmjeru, nekoj drugoj ovlastenoj
organizaciji ili tijelu uprave nadleznom za katastarsko-geodetske poslove.

Drzavna geodetska uprava, kad utvrdi da je katastarski operat izraden prema
postojeCim propisima, duzna je svojim rjeSenjem potvrditi valjanost operata i
odrediti poCetak njegove primjene. Tog dana prestaje vrijediti dokumentacija
starog katastarskog operata, ako je postojala, i ona se mora arhivirati.

Nakon toga, DrZzavna geodetska uprava dostavlja nadleznom sudu kopije
katastarskih planova i prijepise posjedovnih listova, a sud je duzan pokrenuti
postupak za osnivanje ili ispravljanje zemljiSne knjige za tu katastarsku opcinu.

Katastarski operat dijeli se na tehnicki i knjizni dio.

Tehnicki dio katastarskog operata sadrzi:

1. Zapisnik omedivanja granica katastarske opcine,

2. Detaljne skice izmjere ili fotoskice,

3. Kopije katastarskih planova (radni originali i indikacijske skice),
4. Popis koordinata i apsolutnih visina stalnih geodetskih toCaka.

Zapisnik omedivanja katastarske opcine, opisan je ranije u poglavlju “Utvrdivanje
katastarskih teritorijalnih jedinica”.

Detaljne skice izmjere su sastavni dio katastarskog operata te sluze i kod
odrzavanja Katastra zemljiSta. One sadrze originalne podatke izmjere, te su vrlo
znacCajna dopuna katastarskim planovima. Svaka detaljna skica ima svoj broj i
brojeve susjednih skica radi veze.

Broj Cestice upisuje se crvenim tuSem. Isto tako dijelovi zemljiSta posebno
izmjereni, a koji Cine jednu Cesticu, povezani su znakom pripadnosti crvenim
tuSem.

Oznaka za vrstu kulture koja se upisuje skracenicom, zaokruzuje se kruzicem
crnim tuSem.

Osobni podaci posjednika, mjesto stanovanja i kuéni broj upisuju se u svaku
Cesticu crnim tuSem. Ako viSe susjednih Cestica pripadaju istom posjedniku, a
izdvojene su zasebno zbog razliitih kultura, osobni podaci posjednika se upisuju
samo u jednu Cesticu. Koje Cestice pripadaju istom posjedniku vidi se iz skice po
tome, $to se mede posjeda izvlaCe debelim linijama.
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Klasu zemljista upisuje komisija za klasiranje pored skracenice za kulturu, a oba
znaka se okruze kruzicem. Ako je Cestica razliCitog boniteta pa je prilikom
klasiranja za nju utvrdeno viSe klasa, granica izmedu klasa ucrtava se zelenim
tuSem. Podaci mjerenja radi ucrtavanja granice boniteta u katastarske planove,
piSu se na skici takoder zelenim tusem.

Ako je Cestica mala, pa na njenoj slici na detaljnoj skici nema mjesta za upisivanje
svih navedenih podataka, upisuje se u Cesticu zelenim tuSsem broj visine priblizno
2 mm i zaokruzi. Na slobodnom prostoru skice izradi se tablica u koju se upisuju
oni podaci koji nisu mogli upisati u samu Cesticu. Ispred ovih podataka upisuje se
broj koji je upisan u Cesticu, a brojevi teku na svakoj detaljnoj skici od jedan
nadalje.

Katastarski operat sadrzZi i dva primjerka kopija katastarskih planova (originali se
Cuvaju u arhivi). Jedan primjerak sluzi za kartiranje promjena i raunanje povrsina i
ima vrijednost originalnih planova.

Drugi primjerak je razrezan i nalijepljen na karton, te sluzi za rad sa strankama i za
rad na terenu. Ako su na njemu upisani posjednici i oznaCene kulture, naziva se
indikacijskom skicom.

Podaci Popisa koordinata i apsolutnih visina trigonometrijskih, poligonskih i malih
toCaka, koriste se za mjerenja i kod odrzavanja Katastra zemljista.

Knjizni dio katastarskog operata izraduje se i odrzava u ru¢noj ili u automatskoj
obradi podataka (NN 1978b). Za ru¢nu izradu i odrZzavanje katastarskog operata
koriste se obrasci br. 1, 2, 2A, 3, 4, 5, 6 i 7. lzrada i odrzavanje katastarskog
operata u automatskoj obradi podataka mora sadrzavati sve podatke koje sadrZi i
ruCna obrada, Sto znaci da zbog razliCitih moguc¢nosti i nemogucnosti nije propisan
jedinstveni model.

Knjizni dio katastarskog operata sadrzi:

1. Popis katastarskih Cestica,

N

. Posjedovne listove, (prilozi)

. Sumarnik posjedovnih listova,

A W

. Pregled po katastarskim kulturama i klasama zemljista,
5. Abecedni popis posjednika zemljista.

6. Popis promjena.

7. Popis promijenjenih posjedovnih listova.

Popis katastarskih Cestica izraduje se na temelju podataka iz popisa povrsina,
detaljnih skica, popisnih listova odnosno podataka o komasaciji zemljista i registra
klasiranja zemljista. Ovako sastavljen popis katastarskih Cestica sluzi kao temelj
za izradu ostalih dijelova katastarskog operata.
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Popis katastarskih Cestica (obrazac br. 1) sadrzi ove podatke: broj svake
katastarske Cestice, broj lista katastarskog plana, naziv rudine, broj posjedovnog
lista, nacin KkoriStenja odnosno katastarsku kulturu, proizvodnu sposobnost
odnosno katastarsku klasu i povrSinu katastarske Cestice.

Za katastarske Cestice u drzavnom vlasnistvu upisuje se u odgovarajucu kolonu i
oznaka “DV”, a za katastarske Cestice gradevinskog zemljista upisuje se u
odgovarajucu kolonu i oznaka “GZ”. Za katastarske Cestice koje predstavljaju
uzorna zemljidta, u koloni za primjedbe, upisuje se “Uzorna Cestica”.

Ukupna povrsina zemljiSta u popisu katastarskih Cestica dobiva se rekapitulacijom
zbrojeva povrSina svih stranica popisa i mora se slagati s ukupnom povrSinom
katastarske opcine.

Popis katastarskih Cestica mora sadrzavati i posebnu rekapitulaciju zbroja
povrsina u drzavnom vlasnistvu i povrSina gradevinskog zemljista.

PovrSine zemljiSta koje se po svojoj dugoro¢noj namjeni ne iskoriStavaju za
proizvodnju u poljoprivredi ili u Sumarstvu nego za neku drugu svrhu trajnog
karaktera i povrSine neplodnog zemljiSta rasporeduju se u prilogu posjedovnog
lista po vrstama iskoriStavanja i to: zemljista pod zgradama, dvorista, Zeljeznice,
ceste i putovi, vode i ostala zemljista.

Posjedovni list sadrzi podatke o svim katastarskim Cesticama koje koristi pojedini
posjednik s podrucja katastarske opcine i podatke o posjedniku. lzraduje se na
temelju podataka iz popisnih listova ili iz podataka o komasaciji zemljista.

Posjedovni list (obrazac 2) sadrzi ove podatke: prezime ime i o€evo ime u pridjevu
odnosno naziv posjednika, broj katastarskih Cestica, broj plana, nacin
iskoristavanja odnosno kulturu, proizvodnu sposobnost odnosno klasu, povrsSinu i
katastarski prihod.

S obzirom na vrste posjednika u svrhu numeriranja, posjedovni listovi razvrstavaju
se u pet skupina:

1. posjednici koji imaju prebivaliSte u katastarskoj opcini za koju se izraduje
katastarski operat,

2. suposjednici od kojih prvoupisani ima prebivaliSte u katastarskoj opcini za koju
se izraduje katastarski operat,

3. posjednici koji imaju prebivaliSte izvan podrucja katastarske opcéine za koju se
izraduje katastarski operat,

4. suposjednici od kojih prvoupisani ima prebivaliste izvan katastarske opcCine za
koju se izraduje katastarski operat,

5. poduzeca, fondovi, druStveno-politicCke zajednice, drzavna tijela, drzavne
organizacije, udruzenja gradana i gradanske pravne osobe.
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Svaki posjedovni list ima svoj prilog (obrazac 2A) koji sadrzi razvrstane podatke o:
e povrSinama katastarskih klasa pojedinih katastarskih kultura plodnog zemljista,

e povrSinama zemljiSta koje se po svojoj dugoro¢noj namjeni ne iskoriStava u
poljoprivrednu ili u Sumarsku proizvodnju, nego za neku drugu svrhu trajnog
karaktera,

e povrSinama neplodnog zemljista,
e katastarskom prihodu povrsina katastarskih klasa pojedinih kultura,
e ukupnoj povrsini i ukupnom katastarskom prihodu.

Sumarnik posjedovnih listova izraduje se na temelju podataka iz posjedovnih
listova. Sumarnik posjedovnih listova (obrazac br. 3) sadrzi podatke o
posjednicima, broju posjedovnog lista te ukupnoj povrsini i katastarskom prihodu
svakog pojedinog posjedovnog lista. Ukupna povrSina sumarnika mora se slagati s
ukupnom povrSinom u popisu katastarskih Cestica. U sumarniku posjedovnih
listova svaki posjednik upisuje se u poseban horizontalni redak i dobiva redni broj.
Kod posjedovnih listova u koje su upisani suposjednici, broj posjedovnog lista
upisuje se u sumarnik samo kod prvoupisanog posjednika, a povrSina i katastarski
prihod svakoga pojedinog suposjednika upisuje se prema veli€ini njegova
suposjednickog dijela.

Pregled po katastarskim kulturama i klasama zemljiSta izraduje se na temelju
podataka sadrzanih u prilozima posjedovnih listova. PovrSine se upisuju po
redoslijedu posjedovnih listova, s time Sto se povrSine za ostale namjene iskazuju
posljednje. Pregled po katastarskim kulturama i klasama zemljiSta (obrazac br. 4)
sadrzi:

e razvrstane podatke o povrSinama pojedinih katastarskih kultura i klasa plodnog
zemljista,

e razvrstane podatke o povrSinama zemljiSta koje se po svojoj dugorocnoj
namjeni ne iskoriStavaju za proizvodnju u poljoprivredi ili Sumarstvu nego u
neku drugu svrhu trajnog karaktera,

e razvrstane podatke o povrSinama neplodnog zemljista,
e ukupnu povrSinu i ukupni katastarski prihod cijele katastarske opcine.

Ovaj pregled pri izradi katastarskog operata sluzi kao kontrola podataka o
povrSinama i katastarskom prihodu upisanih u sumarniku posjedovnih listova, te
kao kontrola razvrstanih podataka upisanih u prilozima posjedovnih listova.

Abecedni popis posjednika zemljista (obrazac br. 5) izraduje se na temelju
podataka iz posjedovnih listova, a sadrzi osobne podatke svakog pojedinog
posjednika zemljista po abecednom redu i broj posjedovnog lista. Radi
eventualnog upisa novih posjednika za svako slovo abecede mora se ostaviti
odgovarajuci broj praznih redova, a za neiskoristeno slovo jedan prazan list.
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1.14 Odrzavanje izmjere 1 Katastra zemljisSta

Dokumentacija izmjere i Katastra zemljiSta mora se, u pogledu njenog sadrzaja,
trajno odrzavati u skladu sa stvarnim stanjem na terenu. OdrZzavanje izmjere i
Katastra zemljiSta obuhvaca:

1. pracenje i utvrdivanje promjena nastalih na zemljiStu koje utjeCu na podatke
izmjere i Katastra zemljista,

2. provodenje utvrdenih promjena u kartama, planovima i ostalim dijelovima
katastarskog operata.

Izmjera promjena nastalih na zemljiStu i njihova obrada mora se izvoditi najmanje
istom toCnoS¢u koja je primijenjena prilikom izmjere i izrade Katastra zemljista.
Nije bitno koja ¢e se metoda izmjere primijeniti, ve¢ je znacajno da se postigne
zadovoljavajuca tocnost i tako odrzi sklad izmedu stvarnog stanja na terenu i
stanja prikazanog na planovima. Poslovi odrzavanja izmjere i Katastra zemljista,
pored pracenja i utvrdivanja promjena na zemljiStu i njihova provodenja u
planovima, kartama i ostalim dijelovima katastarskog operata obuhvacaju i:

1. obnavljanje unistenih ili oSte¢enih oznaka mreze stalnih geodetskih toCaka,
2. otklanjanje utvrdenih nedostataka u svim dijelovima katastarskog operata,

3. umnozavanje dotrajalih ili oSte¢enih planova i karata i ostalih dijelova
katastarskog operata.

Posjednici zemljiSta duzni su, u roku od 30 dana od dana nastale promjene,
prijaviti tijelu uprave nadleznom za katastarsko-geodetske poslove svaku
promjenu na zemljisStu koja utjeCe na podatke upisane u katastarskom operatu.

Sudovi i druga tijela koji rjeSavaju o promjenama posjednika zemljiSta duzni su,
kao prijavu o nastaloj promjeni, dostauviti tijelu uprave nadleznom za katastarsko-
geodetske poslove spise kojima rjeSavaju o tim promjenama odmah po njihovoj
pravomocnosti. Promjene koje ustanovi tijelo uprave ili za koje sazna na drugi
nacin, uzimaju se u postupak kao da su prijavljene.

Kod izgradnje objekata (putova, zeljezniCkih pruga, kanala, zgrada i sl.) u
drzavnom vlasnistvu, tijelo ili tvrtka koje se brine o njihovoj izgradnji, uz prijavu
treba podnijeti i podatke na temelju kojih ¢e se nastala promjena moci unijeti u
katastarski operat. Ista obveza predvidena je i za fiziCke i gradansko-pravne osobe
ako se radi o izgradnji stambene ili poslovne zgrade na vlastitom ili drzavnom
zemljistu.

Promjena nastala na zemljiStu moze se provesti u katastarskom operatu samo na
temelju rjeSenja tijela uprave nadleznog za katastarsko-geodetske poslove. Prema
tome, na temelju rjeSenja koje donose sudovi ili nadlezna tijela uprave, ne moze
se provesti promjena u katastarskom operatu. Ova rjeSenja treba smatrati
prijavom o promjeni, po kojoj tijelo uprave nadlezno za katastarsko-geodetske
poslove mora provesti postupak radi utvrdivanja Cinjenicnog stanja i donijeti svoje
rieSenje.



52

Prijave o promjenama koje pristignu do 31. kolovoza, a za Cija rjeSenja su potrebni
uvidaji ili mjerenja na terenu, tijelo uprave nadlezno za katastarsko-geodetske
poslove duzno je rijesiti u tekucoj godini; dok se prijave koje stignu poslije tog roka
mogu rijesiti i naredne godine. Promjene koje je posjednik prijavio u tijeku godine,
uzimaju se u obzir za razrez poreza iz osobnog dohotka od samostalnog
obavljanja poljoprivredne djelatnosti od 1. sije€nja naredne godine.

O promjenama oblika, povrSine i nacCina iskoriStavanja zemljiSta koje je proveo u
Katastru zemljista tijelo uprave nadlezno za katastarsko-geodetske poslove duzno
je obavijestiti nadlezni sud.

Obavijest nadleznom sudu obavlja se dostavljanjem prijavnog lista, a ako se radi o
promjeni u obliku i povrSini, nastaloj diobom, spajanjem ili mijenjanjem meda
katastarske Cestice, prijavnom listu potrebno je priloziti i kopiju plana na kojoj ¢e
biti vidljiva nastala promjena.

Na podrucju katastarske opc¢ine, obuhvacenom provedbenim planom prostornog
uredenja, u nacelu, ograni¢eno je provodenje u katastarskom operatu svake
promjene nastale u obliku i povrSini katastarske Cestice, ako se s promjenom nije
suglasilo tijelo nadlezno za poslove prostornog uredenja. lzuzetno, ako su na
katastarskoj Cestici ve¢ izgradeni objekti trajnog karaktera, promjena se moze
provesti ali o tome treba obavijestiti tijelo uprave nadlezno za poslove prostornog
uredenja. OgraniCenje se proteze i na podrucju za koje nije donesen provedbeni
plan prostornog uredenja, ali za koje su propisani urbanisti¢ki uvjeti gradenja, kao i
za ona podrucja za koja postoji odluka koja zamjenjuje plan.

Pored redovnog odrZavanja tijelo uprave nadlezno za katastarsko-geodetske
poslove duzno je, najmanje svake desete godine, a u gradovima svake pete
godine, izvrsiti usporedivanje podataka izmjere i Katastra zemljiSta sa stvarnim
stanjem na terenu i utvrdene promjene provesti u katastarskom operatu.

Ako se prilikom usporedivanja ustanovi da je na zemljiStu izgradena stambena
zgrada ili neki drugi objekt, a posjednik nije na vrijeme prijavio promjenu, izvrsit ¢e
se izmjera i ostale radnje na troSak posjednika.

Popis promjena (obrazac br. 6) je pomoc¢ni registar svih utvrdenih promjena na
zemljistu u tijeku jedne kalendarske godine, sluzi za brzu i jednostavniju provedbu
promjena u svim dijelovima katastarskog operata. Sastavlja se za svaku
kalendarsku godinu i zaklju€uje se krajem godine.

Popis promjena sadrzi dva stanja: dosadasnje (staro) stanje s podacima o
dosadasnjem posjedniku i zemljistu, i novo stanje s podacima o novom posjedniku
i zemljiStu. Sve promjene koje nisu vezane za terenske radove unose se u popis
promjena odmah po prispije¢u odnosno po izvrSenoj evidenciji o prispijecu. U ovoj
skupini su promjene koje se odnose na posjednika zemljista, kada jedna Cestica ili
viSe Cestica ili cijeli posjed prelazi od jednog posjednika na dugog kupoprodajom,
darovanjem, nasljedivanjem, zamjenom, izvlastenjem, konfiskacijom ili na temelju
kojeg drugog pravnog posla. Ovdje pripadaju i promjene koje se odnose na
ispravke prvobitnih pogreSaka u osobnim podacima posjednika kao i promjene
obiteljskog imena (prezimena).



53

Promjene za koje je potreban uvidaj ili izmjera na terenu, upisuju se u popis
promjena tek nakon $to je izvrSen uvidaj odnosno izmjera na terenu. Promjene na
zemljiStu za koje je potreban uvidaj ili izmjera na terenu, a predmet su odrzavanja
Katastra zemljista mogu nastati:

1. u granicama katastarske opcine,

2. u obliku i veli¢ini Cestice,

3. u kulturi odnosno nacinu uporabe zemljista.

Promjene u granicama katastarske opcine nastaju:

e kada se dio katastarske opcCine odvaja i pripaja drugoj katastarskoj opcini,
e kada se postojeca katastarska opcina cijepa na dvije ili viSe,

e kada se dvije ili vise katastarskih opc¢ina spaja u jednu,

e kada se ispravlja pogreska prvobitne izmjere ili kartiranja granice.
Promjena u obliku i veliCini Cestice nastaje:

e kada se Cestica cijepa na dva ili viSe dijelova,

e kada se jedan dio Cestice bez posebnog numeriranja odvaja i pripaja drugoj
Cestici,

e kada se Cestica jednake kulture i iste klase, koje pripadaju istom posjedniku,
spajaju u jednu Cesticu,

e kada se ispravljaju uoCene pogreSke u prvobitnoj izmjeri, kartiranju ili
odredivanju povrsina,

e kada se sporazumom posjednika ispravlja meda izmedu Cestica.

Promjene u kulturi odnosno u nacinu upotrebe zemljista nastaju onda, kada se
mijenja vrsta obrade odnosno kada se zemljiSte prestane upotrebljavati u
poljoprivredne svrhe i po€ne Koristiti u druge svrhe i obratno. To su i promjene
zbog ispravke pogreSaka u pogledu kultura i klasa na temelju podataka upisanih u
detaljnim skicama.

Promjena u kulturi ili naCinu upotrebe moze se odnositi na cijelu Cesticu ili na dio
Cestice. Ako se promjena odnosi na dio Cestice, onda se moZe postupiti na dva
nacina: Cestica se cijepa i dijelovi Cestice dobiju zasebne brojeve ili se granice
kulture samo ucrtaju u planove, a dijelovi pripoje znakom pripadnosti, bez
zasebnog numeriranja.

U ovu vrstu promjene ubrajaju se i promjene koje nastaju izgradnjom ili ruSenjem
zgrada, jer se u ovom slucaju radi o promjeni nacina upotrebe zemljiSta. Ako sama
zgrada ili zgrada s dvoristem pripada jednom, a ostalo zemljiSste drugom
posjedniku, tada zgrada s dvoriStem dobiva zaseban broj Cestice.
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1.15 Odrzavanje izmjere zemljiSta

Radovi na odrzavanju izmjere zemljiSta sastoje se od:
1. izmjera promjena,

2. kartiranja promjena na katastarske planove,

3. numeracija Cestica,

4. odredivanja povrsina.

1.15.1 Izmjera promjena

Za izmjeru promjena kod odrzavanja Katastra zemljiSta vaze slijede¢a opca
pravila:

a) izmjera se mora izvrsiti najmanje onom to¢noS¢u koja odgovara tocnosti
prvobitne izmjere i to€nosti izrade postojecih katastarskih planova,

b) osim novih i promijenjenih meda izmjerom treba obuhvatiti i nepromijenjene
mede Cestica koje se cijepaju odnosno Cije se mede mijenjaju,

c) izmjeru treba izvrsiti tako, da se katastarski planovi ne samo dopunjavaju vec i
ispravljaju, barem u najblizoj okolini mjesta nastale promjene,

d) propisi za izmjeru u pogledu omedivanja, izmjere i dozvoljenih odstupanja
obvezni su i za izmjeru kod odrZzavanja Katastra zemljista.

Metode izmjere koje se kod odrzavanja Katastra zemljiSta primjenjuju su
ortogonalna i polarna metoda, a u izuzetnim prilikama i fotogrametrijska metoda.
Grafitka metoda vise se ne primjenjuje ni za slu€aj kada je prvobitna izmjera
izvrSena grafickom metodom.

Ako se Cestica cijepa mora se mijeriti cijela Cestica, a ne samo nove mede. Isto
tako ako se mijenja medna linija izmedu Cestica, treba izmjeriti cijele Cestice Cije
se mede mijenjaju. Od ovog pravila se odstupa u slu€aju kada se od velike Cestice
odcjepljuje mali dio. Na primjer, ako se od neke velike Cestice od nekoliko hektara
odvaja relativno mali dio, jer ne bi imalo nikakve svrhe mijeriti cijelu Cesticu.
Takoder, ako se mjere mede nekih Cestica prema rijeci, ne treba izmjeriti cijelu
rijeku. lzmjerom se moraju obuhvatiti ne samo one Cestice koje se na temelju
prijavljene promjene moraju mijenjati u obliku, vec i Cestice koje s tim Cesticama
neposredno grani¢e. Ovo je potrebno zbog $to to€nijeg ucrtavanja novih linija u
katastarske planove. Koliko Ce se izmjera prosiriti zavisi o valjanosti planova.

Kod izmjere zbog diobe pravilnih Cestica koje su nastale parcelacijom, polozaj
novih diobenih linija moZe se odrediti odmjeravanjem krajnih to€aka diobenih linija
na mednim linijama Cestice koja se dijeli. Osim toga treba izmijeriti frontove i
kontrolne mjere koje su potrebne da se moze ispitati, jeli Cestica pravilno
predstavljena na planu. Izmjera diobe nepravilnih estica obvezno se mora izvrsiti
na geodetsku osnovu, a izuzetno s mednih toCaka koje se moraju identificirati i
provjeriti s najmanje tri odmjeranja od isto tako identificiranih to¢aka.
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Opcenito sve izmjere na odrzavanju Katastra zemljiSta, moraju se osloniti na
geodetsku osnovu tj., na trigonometrijsku, poligonsku i linijsku mrezu te na vezne
toCke kada se radi o planovima dobivenim fotogrametrijskom metodom.

Za podrucje graficke izmjere gdje ne postoji geodetska osnova, izmjeru takoder
treba osloniti na novoprojektiranu poligonsku mrezu. Kako se ovdje radi i o
razliCitim koordinatnim sustavima, koordinate poligonskih toCaka treba
transformirati, u svrhu kartiranja detalja na planovima grafiCke izmjere, lzuzetno,
kada se radi o izmjeri manjih povrSina umjesto poligonskih to€aka mogu se Koristiti
identiCne toCke. Za izmjeru kako ortogonalnom tako i polarnom metodom potrebno
je pronaci najmanje dvije identi¢ne toCke. Ako se za stajaliSte instrumenata iz bilo
kojeg razloga ne moze uzeti tromeda, tada se stajaliSste postavlja na takvom
mjestu za koje se moze odrediti polozaj lucnim presjekom ili na neki drugi nacin.

1.15.2 Detaljne skice izmjere

Za skice izmjere kod odrzavanja Katastra zemljiSta upotrebljava se crtaci papir
dimenzija 210x297 mm ili 420x297 mm. Na jednoj skici smije biti predstavljen
samo jedan sluc€aj izmjere.

Mijerilo skice je priblizno i proizvoljno. lzabire se tako, da se svi objekti i podaci
mjerenja mogu pregledno ucrtati i upisati. Skica mora sadrzavati slijedece
podatke: broj skice, naziv katastarske opc¢ine, metodu izmjere, datum izmjere, broj
prijavnog lista, broj katastarskog plana, zatim oblik Cestica po starom stanju i
njihove brojeve, podatke mjerenja, nove medne linije i nove brojeve Cestica,
podatke o posjednicima i oznake za kulturu.

Nove medne linije i novi brojevi Cestica crtaju se odnosno upisuju crvenim tuSem.
Isto tako crvenim tuSem ponistavaju se nevazece linije i nevazeci brojevi Cestica.
Sve ostalo na skicama ispisuje se crnim tusem.

Skice se numeriraju posebno za svaku katastarsku opcinu od broja 1 pa dalje (bez
obzira na godine) i pod tim brojem se ulazu u posebne fascikle koji se obrazuju za
svaku katastarsku opcinu.

Upisivanjem podataka mjerenja polarnom metodom, mjerenja poligonskih strana i
prijelomnih kutova te racun koordinata poligonskih to€aka vrsi se u odgovaraju¢im
obrascima propisanim pravilnikom. Ovi se podaci prilazu skici izmjere.

Kod izmjere vecCih kompleksa zemljiSta, u pogledu formiranja detaljnih skica i
izmjere vaze propisi o izmjeri.

1.15.3 Kartiranje promjena

Ako su kod izmjere postavljene nove poligonske i male toCke, one se nanose na
planove iskljuivo pomocu koordinata od decimetarske mreze. Na planove
izradene grafickom metodom izmjere, toCke se nanose u granicama palCane
mreze. Kako je palCana mreza oznaCena samo na rubovima listova, prethodno je
potrebno palCanu mrezu na planu konstruirati i ucrtati u olovci. Prije nanoSenja
toCaka na planove graficke izmjere, njihove koordinate prethodno treba
transformirati.



56

Kod detalja mjerenog ortogonalnom metodom mora se prije kartiranja usporediti
duZina apscisne linije izmjerena na terenu s istom duzinom ocitanom s plana.
Razlika sadrzi pogreSku mjerenja, pogresku ocCitavanja duzine s plana i pogresku
zbog usuha ili rastega papira (plana), a ako je duzina mjerena po kosom terenu
treba uzeti u obzir i redukciju. Veli€ina usuha ili rastega papira i veli€ina redukcije
mogu se odrediti, pa preostaju pogreSke mjerenja i o€itavanja. Ako je njihova
veliCina u granicama dozvoljenih odstupanja, moze se pristupiti kartiranju, nakon
Sto se izraCunaju popravke apscisa za svaku detaljnu tocku. Ako su krajnje tocke
linije izmjere identiCne detaljne toCke, treba usporediti duljinu linijje mjerene na
terenu s duljinom ocitanom s plana.

Kod kartiranja detalja mjerenog polarnom metodom, moraju se duljine vizura
popravljati za popravku zbog usuha ili rastega papira. Pri tome treba voditi rauna
0 smjeru vizure u odnosu na rub lista, jer popravka nije ista za smjer x i za smjer y.
Polozaj kartiranih toCaka mora se jo$ kontrolirati pomocu duljina frontova i drugih
kontrolnih mjera.

Propisi o kartiranju za izmjeru obvezni su i za kartiranje kod odrzavanja Katastra
zemljista (NN 1976).

Ako je katastarski plan na jednom mjestu nejasan zbog mnogih promjena ili je
potrebno da se mijereni detalj prikaze u krupnijem mijerilu, kartiranje treba izvrsiti
na zasebnom listu. Ovaj list se numerira istim brojem kao i glavni list uz dodatak
slova A, B, C, itd. Okvir detalja koji je kartiran na prilogu mora biti kartiran na
glavnom listu i obrubljen ljubiCastim tuSem, a u sredini tog okvira upisuje se broj
novog lista takoder ljubi€astim tuSsem. Na glavnom listu detalj unutar okvira ostaje
nepromijenjen.

Nove linije i brojevi novih Cestica ucrtavaju se u katastarske planove, indikacijske
skice i zemljiSnoknjizne planove iskljuCivo crvenim tuSem na nacin koji je propisan
za izvlaCenje planova kod izmjere. Nevazece linije ponistavaju se polozenim
krizicem crvenim tuSem, a nevazeCi brojevi Cestica precrtavaju se jednom
horizontalnom crtom takoder crvenim tusem.

1.15.4 Numeracija ¢estica

Kada se mjeri zemljiSte i izraduju planovi radi osnivanja Katastra zemljiSta i
ZemljiSne knjige, potrebno je izraCunati povrSine svih Cestica i objekata. Radi toga
svaka Cestica dobiva svoj broj. Numeraciji Cestica prethodi podjela na grupe, a radi
preglednosti izraduje se i skica podjele na grupe Cestica. Skica podjele na grupe
Cestica sadrzi: granicu katastarske opcine, granice grupa, brojeve grupa i brojeve
Cestica u grupi, podjelu na detaljne listove i nomenklaturu detaljnih listova. Oblik i
veli€ina grupe uglavnom ovisi od oblika i veli¢ine Cestica koje €ine grupu. U pravilu
grupa ne bi trebala imati viSe od 50 Cestica. Na planovima se grupe obiljezavaju
kruzi¢ima, mekanom olovkom, a na detaljnim skicama razrjedenim zZutim tusem.

Nakon formiranja i numeracije grupa Cestica, prelazi se na numeraciju Cestica.
Katastarske Cestice se u pravilu numeriraju cijelim brojevima. Najprije se
numeriraju Cestice i objekti koji se nalaze u okviru grupa pri ¢emu treba posljednji
broj Cestice u prethodnoj grupi biti pored narednog broja u slijedecoj grupi, radi
kontinuiteta brojeva. Posebno treba voditi rauna o neprekidnom nizu brojeva ako
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se radi o grupi Cestica istog posjednika. Ako se na grupiranom posjedu nalazi kuc¢a
za stanovanje, onda u takvom slu€aju najmanji broj dobiva dvoriste s zgradom za
stanovanje. Nakon numeracije Cestica po grupama, numeriraju se Cestice i objekti
izvan grupa i na kraju granicni (zajednicki) objekti.

Ako neki objekt sjeCe grupu, onda se najprije numeriraju sve Cestice s jedne
strane objekta pa tek onda Cestice s druge strane objekta.

Kada se objekti u jednoj katastarskoj opc€ini sijeku, treba voditi raCuna o
redoslijedu numeriranja tih objekata. Ako vodotok presijeca komunikaciju,
prvenstvo ima vodotok i na tom se mjestu prekida komunikacija. Nadalje
ZeljezniCka Ce pruga presjeci autoput, a autoput ima prednost u odnosu na cestu
nizeg reda itd. (Slika 24).

Ako jedan isti objekt izide iz granica katastarske opcine pa se u nju ponovo vrati,
svaki Ce dio tog objekta unutar katastarske opcine biti zasebna katastarska Cestica
i dobiti zaseban broj (Slika 25).

K.O. VRBOVAC

zeljeznicka pruga

K.O. TRNAVA
auto cesta Il reda

/ /| | auto cesta [ reda
Slika 24. Komunikacije k¢ Slika 25. Objekt u dvije KO

Po zavrSetku numeracije Cestica po grupama, upiSe se u preglednu skicu crvenim
tuSem prvi i posljednji broj Cestice svake grupe. U preglednoj skici se upisu i
brojevi svih onih Cestica koje prolaze kroz viSe grupa, takoder crvenim tusem.

Usporedo s numeracijom Cestica vrSi se povezivanje znakom pripadnosti onih
zemljita koja ne dobivaju posebne brojeve, a pripadaju istom posjedniku. Ovo se
odnosi i na zemljiSta koja nemaju uvjeta da dobiju posebne brojeve, kao npr.
padine zemljanog trupa kod saobracajnica i slicno.

Ako je pri numeraciji neka Cestica preskoCena, onda ona ne moze dobiti broj iza
posljednjeg broja u katastarskoj opcini, vec treba dobiti broj susjedne Cestice, a u
nazivniku obje Cestice dobivaju podbrojeve.

Pri numeriranju Cestica razliCitih kultura istog posjednika treba voditi rauna o
povrSinama pojedinih Cestica. Ako neka Cestica pod kulturom ima manju povrsinu
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od 200 m? onda ona ne dobiva poseban broj, veé se pripaja jednoj od susjednih
Cestica najsli¢nije kulture istog posjednika, Slika 26. Ova minimalna povrSina vazi
za sve Cestice pod kulturom, neplodna zemljista i dvorista, Slika 27.

| R 262 % | 180 m? |
IM / 1261
261 o mz\“oo}. bo0 mz | 310 M2
S
Slika 26. Minimalne povrSine Slika 27. DvoriSte manje od min.

Vise Cestica u jednoj grupi bez minimuma povrSine, ako pripadaju istom
posjedniku, treba medusobno povezati kako bi zajedno Cinile Cesticu koja ima
povrsinu ve¢u od minimuma (Slika 28) ili ih mozemo tako povezati da pojedinaéno
¢ine povrsinu vecu od minimuma (Slika 29).
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Slika 28. ViSe k¢ manje od min. Slika 29. Povezivanje dijelova k¢

Za povrsine zemljista pod zgradama koje dobivaju zasebne brojeve (zgrada u
parku) ne traZi se minimum povrSine. To isto vazi za male trgove, putove, ulice,
koji imaju posebne nazive. Medutim, bez obzira Sto pojedine Cestice nemaju
minimum povrSine ni svoje brojeve, treba za svaki pripojeni dio izraCunati povrsinu
i zasebno je iskazati u popisu povrSina s naznakom vrste kulture odnosno nacina
koriStenja.

Numeracija ¢estica kod odrzavanja izmjere i Katastra zemljista

Numeracija novonastalih Cestica kod odrzavanja Katastra zemljiSta moze biti
brojevima u obliku razlomka i cijelim brojevima.

Numeriranje brojeva u obliku razlomka vrSi se kod dioba Cestica. Katastarskim
Cesticama nastalim diobom od Cestice koja jo$ nije bila cijepana, te ima cijeli broj,
daje se broj u obliku razlomka. U brojniku broj Cestice od koje su nastale, a u
nazivniku broj 1, 2, 3, .. prema tome na koliko je dijelova Cestica cijepana, Slika
30.
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Slika 30. Dioba k¢ Slika 31. Dioba dijeljene k¢

Ako se Cestica koja je nastala diobom ponovno dijeli, jedan dio zadrzava
dosadasniji broj, a ostali se dijelovi numeriraju brojem u obliku razlomka gdje u
brojnik dolazi broj prvobitne Cestice, a u nazivnik broj nastavno na veé
upotrijebljeni broj kod prve diobe, Slika 31.

Brojeve u obliku cijelog broja dobivaju katastarske Cestice nastale od dijelova vise
Cestica i Cestice koje su pripojene od susjedne katastarske opcine. Numeriranje se
vrsi brojevima koiji slijede nastavno na zadnji upotrijebljeni broj u istoj katastarskoj
opéini. Cestice koje nastaju od dijelova vise &estica su najéesée: ceste, Zeljeznicke
pruge, ulice, kanali, nasipi i vodovodne instalacije. One dobivaju jedan broj ako
nisu presjecCene potocima, rijekama ili nekom drugom javhom vodom, Slika 32. U
protivhom, svaki dio dobiva svoj broj.
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Slika 32. Katastarska Cestica nastala od viSe dijelova

Ako se dvije ili viSe Cestica jednake kulture koje pripadaju istom posjedniku spoje u
jednu, onda ¢e nova Cestica dobiti broj jedne Cestice, a ostali brojevi se
poniStavaju bili oni u obliku razlomka ili cijeli i viSe se ne smiju upotrijebiti. Za
povezivanje viSe katastarskih Cestica u jednu, mora se zadovoljiti jos i uvjet da se
one nalaze u istom zemljiSnoknjiznom uloSku, odnosno da C¢ine jedno
zemljiSnoknijizno tijelo.

Kada se na nekom zemljiStu izgradi zgrada, ona ne dobiva zaseban broj ako je
zemljiSte i zgrada istog vlasnika. Ako zemljiSte i zgrada nisu istog vlasnika, onda
zgrada dobiva zaseban broj i to bez obzira radi li se o samoj zgradi ili zgradi s
dvoriStem.
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U sluéaju kada se na &estici podigne zgrada s ogradenim dvoristem do 500 m?,
tada se to na katastarskom planu prikazuje ovako (Slika 33):

Staro stanje: kat.¢est.br. 525 or 2470 m?.

dv

~ Novo stanje: kat.Cest.br. 525/1 kuca
- 525 br. 6 povr&ine 125 m? i dvoriste povraine 380
2 m?, te kat.¢est.br. 525/2, or 1965 m?.

525
1

Slika 33. Zgrada s ogradenim dvoriStem

Kada je dvoriste ve¢e od 500 m?, postupa se kako pokazuje Slika 34.

Staro stanje: kat.¢est.br. 652 or 2928 m?.

dv
- °r Novo stanje: kat.&estbr. 652/1 kuéa
555 652 br. 18 s 2 gospodarske zgrade 385 m?,
1 2 dvoritem 500 m? i or 200 m?. kat.Gest.br.
652/2 or 1843 m>.
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Slika 34. Dvoriste veée od 500 m>

1.15.5 Odredivanje povrsina

PovrSine Cestica kod odrzavanja izmjere i Katastra zemljiSta odreduju se: iz
originalnih mjera, iz mjera uzetih s plana, mehani¢ki pomoc¢u planimetara i iz
koordinata mednih togaka. Manje povréine od 100 m? obvezno se radunaju iz
originalnih mjera utvrdenih na terenu.

Najprije se obrazuje grupa i utvrdi njena povrSina, zbrajanjem povrSina svih
Cestica u grupi. Ako se jedna Cestica cijepa, a njene se prvobithe mede ne
mijenjaju, onda ta Cestica Cini grupu. Sve one Cestice koje su obuhvacene jednim
mjerenjem, tj. Cije su zajedniCke mede promijenjene, €ine jednu grupu, a granicu
grupe Cine nepromijenjene mede Cestica.

Prije nego $§to se pristupi raCunanju povrsina novih Cestica, treba radi kontrole
izraCunati povrSinu cijele grupe. Ako je razlika u povrSini grupe dobivene
racunanjem i one utvrdene zbrajanjem dosadasnjih povrSina Cestica u granicama
dozvoljenih odstupanja, znaCi da su dosadaSnje povrSine CcCestica dobro
izraCunate. Ako ova razlika prelazi granicu dozvoljenih odstupanja, znaCi da
dosadasnje povrSine Cestica nisu dobre, pa treba prosiriti podrucje raCunanja sve
dok se ne pronade pogreska.

Kada je konacno utvrdena povrSina grupe, pristupa se raCunanju povrsina Cestica.
Ako je grupa velika, moze se radi lakSeg raCunanja podijeliti na podgrupe. Tada se
najprije izracunaju povrsine podgrupa i izjednace na povrsinu grupe.
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PovrSina svake Cestice raCuna se dva puta. Ako je razlika izmedu dva raCunanja u
granicama dozvoljenih odstupanja, aritmeticka sredina iz ta dva raCunanja daje
povrSinu Cestice, a ako razlika prelazi granicu dozvoljenih odstupanja, racunanje

M
se mora ponoviti (A=0.7* *\/F )
P ( 1000 )

Zatim se izraCuna razlika izmedu zbroja izraCunatih povrSina Cestica i povrSine
grupe. Ova razlika sadrzi pogresku racunanja i pogresku zbog promjene dimenzija
plana. PogreSka usuha odnosno rastega papira (plana) moze se utvrditi i oduzeti
od ukupne pogresSke, tako da ostane pogreSka raCunanja. Ako je pogreska
raCunanja u granicama dozvolijenog odstupanja, prelazi se na izjednacenje.
Medutim ako pogreSka raCunanja prelazi dozvoljeno odstupanje, raCunanje se
mora ponoviti. Izjednacenje se izvrsi tako, da se razlika izmedu zbroja izraunatih
povrSina Cestica i povrSine grupe raspodijeli kao popravka na sve Cestice
proporcionalno njihovim povrsinama.

Dozvoljena odstupanja za raCunanje povrsina kod odrzavanja Katastra zemljiSta
ista su kao i dozvoljena odstupanja za raCunanje povrsina kod izmjere zemljista.

VeliCina usuha ili rastega plana utvrduje se kod raCunanja povrSina radi
utvrdivanja veli€ine pogreske racunanja.

Na svakom listu katastarskog plana na kojem se raCunaju povrsine utvrdi se
veli€ina linearnog rastega ili usuha u pravcu zapad-istok, po gornjem i donjem
rubu lista, zatim u pravcu sjever-jug, po lijevom i desnom rubu lista, te se izraCuna
veliina usuha ili rastega u povrSini izrazena u postocima. Prilikom svakog
racunanja povrsina ovi se podaci moraju preispitati. Veliinu usuha ili rastega nije
potrebno utvrdivati kada se povrSine raCunaju iz koordinata ili iz originalnih mjera.

Za racunanje povrsina Cestica Ciji su dijelovi upotrijebljeni za nove Cestice, vaze
posebni propisi. Kod svake Cestice Ciji je dio upotrijebljen za novi objekt izrauna
se posebno povrSina dijela koji ostaje bivSem posjedniku i dijela koji je
upotrijebljen za novi objekt. Probnim zbrajanjem ovih dijelova kontrolira se to¢nost
racunanja ali bez izjednaCenja. Kada su na ovaj nacin izraCunate povrSine svih
Cestica Ciji se dijelovi uzimaju za novi objekt, zbroje se svi dijelovi koji €ine objekt.
Zatim se izraCuna povrsSina cijelog objekta dva puta. Razlika izmedu aritmeticke
sredine iz dva raCunanja cijelog objekta i povrSine objekta dobivene zbrajanjem
povrSina dijelova Cestica od kojih je sastavljen, raspodijeli se s odgovaraju¢im
predznakom na dijelove od kojih je objekt sastavljen proporcionalno njihovim
povrSinama. Tek sada se izvrSi izjednaCenje i to na ukupnu povrSinu svake
Cestice, ali s popravljenom povrSinom dijela Cestice koji se uzima za novi objekt.
Nakon toga se izradi rekapitulacija u kojoj se iskazuje konaCna povrSina objekta
koja se dobije zbrajanjem izjednacenih dijelova Cestica od kojih je sastavljen, kao i
konacne povrSine dijelova Cestica koje ostaju bivSsem posjedniku.
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1.15.6 Odrzavanje knjiznog dijela katastarskog operata

Temelj za provedbu promjena u katastarskom operatu je konacno rjeSenje tijela
uprave nadleznog za katastarsko-geodetske poslove. Podaci iz rjeSenja i ostali
podaci potrebni za provedbu utvrdenih promjena u katastarskom operatu unose se
u popis promjena, kako je to vec ranije reCeno, a zatim se pocetkom iduce godine
provode u ostalim dijelovima knjiznog dijela operata.

PostojeCi upisani podaci za koje su utvrdene promjene precrtavaju se u svim
dijelovima katastarskog operata crvenom tintom, a novoutvrdeni podaci upisuju se
iznad njih.

Nakon provedbe svih utvrdenih promjena nastalih u tijeku jedne kalendarske
godine, dijelovi katastarskog operata medusobno se uskladuju u pogledu ukupne
povrsine i ukupnog katastarskog prihoda te zakljuCuju sa stanjem te godine.

Utvrdene promjene podataka o katastarskoj Cestici provode se u popisu
katastarskih Cestica na taj naCin Sto se u taj popis prenosi svaki takav promijenjeni
podatak iz popisa promjena novonastale katastarske Cestice upisuju se u dodatak
popisa katastarskih Cestica, koji se izraduje za svaku kalendarsku godinu na
slijedecCoj prvoj stranici iza posljednje katastarske Cestice upisane u popisu
katastarskih Cestica.

Promjene podataka u posjedovnom listu provode se precrtavanjem postojecih i
upisom promijenjenih podataka, odnosno osnivanjem novih posjedovnih listova za
nove posjednike zemljista. Brojevi ponistenih posjedovnih listova ne smiju se vise
koristiti, a novoosnovani posjedovni listovi dobivaju broj po redu koji slijedi iza
posljednjeg koriStenog broja.

Pri odrzavanju posjedovnih listova, sastavlja se radi kontrole, popis promijenjenih
posjedovnih listova (obrazac br. 7) koji sadrzi postojece i promijenjene podatke o
ukupnoj povrsini i katastarskom prihodu svakog promijenjenog posjedovnog lista,
odnosno te iste podatke svakog novoosnovanog posjedovnog lista.

Razlika ukupne povrSine i katastarskog prihoda izmedu dosadasnjeg i novog
stanja u popisu promijenjenih posjedovnih listova mora biti jednaka takvoj razlici u
popisu promjena.

Odrzavanje sumarnika posjedovnih listova sastoji se u provedbi podataka iz
promijenjenih posjedovnih listova, upisu podataka novoosnovanih posjedovnih
listova i zakljuivanju sumarnika u pogledu ukupne povrSine i ukupnog
katastarskog prihoda cijele katastarske opcine sa stanjem na kraju kalendarske
godine.

Provedba promjena u pregledu po katastarskim kulturama i klasama zemljista vrsi
se samo u rekapitulacijama pojedinih povrSina katastarskih kultura i povrsina koja
se po svojoj dugoroCnoj namjeni ne iskoriStavaju za proizvodnju u poljoprivredi.
Nakon provedbe ovih promjena, sastavlja se posebna rekapitulacija za svaku
kalendarsku godinu.

U abecednom popisu posjednika zemljiSta, novi posjednici zemljiSta upisuju se u
odgovarajucem slovu abecede iza zadnje upisanog posjednika.
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1.16 Obnova izmjere 1 Katastra zemljiSta

Obnova izmjere i Katastra zemljiSta poduzima se kada izmedu stanja u
katastarskom operatu i stanja u naravi nastanu neslaganja koja se ne mogu
otkloniti redovitim odrzavanjem. Obnova izmjere i Katastra zemljista, u pravilu,
obuhvaca ponovnu izmjeru i izradu Katastra zemljiSta, a izuzetno samo obnovu
katastarskog klasiranja i bonitiranja zemljista.

U postupku komasacije zemljista, obnovu izmjere i Katastra zemljiSta treba
provesti za onaj dio katastarske opcine koji nije obuhvacen u komasacijsku
gromadu.

Odluku za obnovu izmjere i Katastra zemljista donosi Drzavna geodetska uprava,
a sredstva osigurava Drzava.

Kad se izmjera i Katastar zemljiSta izvode odnosno obnavljaju u postupku
komasacije zemljista, DrZzava osigurava sredstva za: postavljanje i odrzavanje
stalnih geodetskih toCaka, detaljnu izmjeru naselja i stalnih objekata u javnoj
upotrebi, izradi planova podru€ja naselja, katastarsko klasiranje i bonitiranje
zemljiSta, umnozavanje i izradu knjiznog dijela operata za cijelu katastarsku
opcinu.

Pod stalnim objektima u javnoj upotrebi smatraju se putovi, kanali, i drugi
vodoprivredni objekti, ZeljezniCke pruge s pripadaju¢éim objektima, groblja,
sajmista, sportska igraliSta i drugi sli¢ni objekti.
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2. ZemljiSna knjiga

2.1 Uvod

ZemljiSne knjige su javni i vjerodostojni registri o nekretninama i pravima na njima,
osnovani i odrzavani na temelju katastarske izmjere, kod kojih se samim upisom
prava sti€u, prenose, ograni¢avaiju ili ukidaju (NN 1996a).

Javnost ZemljiSne knjige ogleda se u tome Sto je svatko moze razgledati u
prisustvu zemljiSnoknjiznog sluzbenika i iz nje uzimati prijepise ili izvatke.

Vjerodostojnost ZemljiSne knjige znaci da se upisom pruza potpun i toCan prikaz
cijelog pravnog stanja na izvjesnoj nekretnini. ZemljiSna knjiga je povjerena
sudovima, koji su duzni paziti na zakonitost i ispravnost izvrSenih upisa. Ono $to je
u ZemljiSne knjige upisano vazi kao istinito i korisnik upisanog prava ne mora
dokazivati postojanje tog prava. To opet ne znaci, da se postojanje upisanog
prava ne smije i ne moze osporavati. Ipak, upisano pravo postoji kao pravovaljano
sve dotle, dok se ne izbriSe iz ZemljiSne knjige.

ZemljiSne knjige osnivaju se po sluzbenoj duznosti, ali se upisi nacelno
dozvoljavaju i provode na zahtjev zainteresiranih stranaka. Prava, koja su predmet
upisivanja u zemljiSne knjige su u svojoj sustini pretezno privatno-pravne prirode,
te se njihovo upisivanje nareduje samo po molbi i pristanku stranaka. Medutim,
ZemljiSna knjiga je javna ustanova koja sluzi ne samo potrebama pojedinca, vec i
javno-pravnim potrebama zajednice, opc¢oj sigurnosti pravnih odnosa na
nekretninama i kao regulator realnog kredita. Zbog toga ZemljiSna knjiga mora biti
potpun prikaz imovinsko-pravnih odnosa na nekretninama. U njoj moraju biti
registrirane sve nekretnine i svi pravno vazni odnosi obzirom na izvjesnu
nekretninu (Pavic¢ i dr. 1969). lako prema vazec¢im propisima sud u nacelu nece
narediti upise po sluzbenoj duznosti ve¢ samo po molbi stranaka, sud je ovlasten
poduzeti mjere kod stranaka da zatraze upis, ako to same nisu ucinile. Izri€ito je
istaknuto, da se prava na nekretninama mogu steci, prenijeti, ograniciti ili ukinuti
jedino upisom u Zemljisnu knjigu. Upisom u ZemljiSnu knjigu se izvjesno pravo na
nekretnini ne samo proglasava vec se i konstituira.

Predmet upisa u ZemljiSne knjigu su sva zemljista, izuzev ona, koja su predmet
upisivanja u posebne knjige (Z.k. zeljeznica, javnih kanala ili rudnicke knjige).
Kako u nas ne postoje posebne zemljiSne knjige i ova se zemljiSta upisuju u opce
zemljiSne knjige.

ZemljiSna knjiga osniva se i odrzava na temelju katastra. Ove dvije ustanove se
medusobno dopunjavaju i jedna bez druge nemaju prave vaznosti. ZemljiSna
knjiga i Katastar zemljiSta su javni registri o nekretninama, a razlikuju se po
sadrZaju i svrsi upisa. U Katastar zemljiSta upisuju se nekretnine bez obzira na
pravna ovlastenja na njima. Upisom u Katastar zemljiSta ne stvara se nikakvo
pravo, veC se samo evidentiraju posjedovni odnosi na zemljiStu, dok je glavna
zadaca zemljiSne knjige konstituiranje i uredivanje prava i pravnih odnosa na
zemljistu.
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2.2 Dijelovi ZemljiSne knjige

ZemljiSna knjiga sastoji se od glavne knjige i zbirke isprava. Za svaku glavnu
knjigu vodi se i zbirka katastarskih planova, popis zemljiSta I, popis zemljista Il i
abecedni popis vlasnika.

Katastarski planovi, popis zemljiSta (registar Cestica) te popis vlasnika su pomocni
dijelovi ZemljiSne knjige, sluze radi lakSeg rukovanja i koriStenja zemljiSnom
knjigom.

Za upis stanova osnovana je Knjiga poloZzenih ugovora kao privremeno rjeSenje
(NN 1994b).

Glavna knjiga je temeljni sastavni dio ZemljiSne knjige, jer se samo upisom u
glavnu knjigu prava na nekretninama mogu steéi, prenijeti, ograniciti ili ukinuti.
Ostali sastavni dijelovi zemljiSne knjige su podredenog znacaja.

Glavna knjiga se sastoji od zemljiSnoknjiznih uloZaka, koji obuhvacaju zeml;jiSta
jedne katastarske opcine. ZemljiSnoknijizni uloSci su posebni listovi uvezani u
knjige, koji sluze za upisivanje nekretnina, te prava i tereta na njima. Svaki je
zemljiSnoknjizni ulozak za sebe odvojena pravna jedinstvenost, a medusobno su
povezani samo pripadnoScu istoj katastarskoj opcini.

U zemljiSnoknjizne uloSke se upisuju:
a) zemljiSnoknjizna tijela i promjene na njima,

b) stvarna prava koja se odnose na zemljiSnoknijizna tijela i promjene tih prava.

Stvarna prava: vlasnistvo, zalozno
pravo, sluznosti.

Stvarni tereti. Pravo gradenja.
Pravo otkupa i prekupa.

Pravo porabe: najam, zakup.

R : Glavna knjiga: ZK.U: 4, B, C.
Knjiga
polozenih

ugovora
oot Zbirka isprava:
- ugovori, rjeSenja, diobni nacrti ...

Pomoc¢ni dijelovi:
- popis Cestica, popis viasnika
- kopije katastarskih planova ...

Slika 35. Dijelovi Zemlji$ne knjige
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Jedan zemljiSnoknijizni uloZzak moze obuhvatiti samo jedno zemljiSnoknijizno tijelo.
U onim pravnim podrucjima u kojima je ranijim propisima bilo dopusteno da jedan
zemljiSnoknjizni ulozak obuhvaéa viSe zemljiSnoknjiznih tijela, u postojeCim
uloScima se to stanje nec¢e mijenjati.

Zemljisnoknjizno tijelo moze se sastojati od jednog ili viSe zemljiSta prostorno

odvojenih. ViSe zemljiSta mogu sacinjavati jedno zemljiSnoknijizno tijelo samo pod
uvjetom:

a) da se nalaze u istoj katastarskoj opcini,

b) da pripadaju istom(im) vlasniku(cima),

c) da nisu razliCito opterecena,

d) da u pogledu ograni€enja vlasniStva nema razlike.

ZemljiSnoknijizno tijelo je pravno jedinstvena skupnost nekretnina istog vlasnika u
istoj katastarskoj opcini i svaki njegov dio ima zajedniCku pravnu sudbinu s
cjelinom. Ako se zemljiSnoknjizno tijelo sastoji iz viSe zemljiSta, tada se jedno
zemljiste samo za sebe ne mozZe ni otuditi ni opteretiti, a da se prethodno ne odvoji
u zasebno zemljiSnoknjizno tijelo.

Zbirka isprava obrazuje se iz izvornika ili prijepisa isprava, na temelju kojih je

izvrSen zemljiSnoknjizni upis. lzvornici ili prijepisi isprava poredani prema
brojevima dnevnika, uvezuju se u knjige.

Zbirka isprava vodi se zajednicki za sve glavne knjige jednog suda.

Zbirka katastarskih planova koja se vodi za svaku glavnu knjigu sluzi za
orijentaciju o polozaju i obliku zemljiSta (Cestica). ZemljiSnoknjizni planovi nisu
dokaz o povrsini i mjerama duZzina zemljista, a takoder nije dokaz o povrSini ni sam
upis povrSine u glavnu knjigu. ZemljiSnoknjizni planovi su kopije katastarskih
planova i oni ¢ine zemljiSnoknjiznu mapu.

Popis Cestica vodi se za svaku katastarsku opcinu odvojeno. U njemu su upisana
sva zemljiSta (Cestice) po aritmetiCkom redu. Uz svako zemljiSte upisuje se broj
lista katastarskog plana i broj zemljiSnoknjiznog uloSka glavne knjige u kojem je
zemljiste upisano. Uz popis Cestica vodi se i naknadni popis Cestica u koji se
upisuju Cestice koje su nastale naknadnom diobom od maticnih Cestica
obuhvacéenih u popisu Cestica. Mora se uspostaviti i veza izmedu popisa Cestica i
naknadnog popisa Cestica kako bi se omogucio laksi uvid u novonastale Cestice.

Abecedni_popis vlasnika sadrzi imena vlasnika i drugih osoba u diju je korist
izvrSen neki upis (zalozni vjerovnici, ovlastenici itd.). Popis vlasnika vodi se po
abecednom redu, a uz ime svake upisane osobe navodi se broj uloSka u kojem je
izvrSen upis vlasnistva, ili nekog drugog prava koje se ti€e te osobe.
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2.3 ZemljiSnoknjiZzni uloSci

Svaki zemljiSnoknjizni ulozak sastoji se od popisnog lista (posjedovnice),
vlasnickog lista (vlastovnice) i teretnog lista (teretovnice). Posjedovni list oznaava
se slovom A, vlasnicki list slovom B i teretni list slovom C.

Za svako zemljiSnoknjizno tijelo postoji u pravilu po jedan popisni, vlasnicki i
teretni list. Odstupanje od pravila je upis etaznog vlasnistva u E knjige.

Popisni list (A), sastoji se od dva odjeljka.

Prvi odjeljak obuhvaéa natpis i sastavne dijelove zemljiSnoknjiznog tijela. Natpis
obuhvaca naziv katastarske opcine i broj zemljiSnoknjiznog uloSka. Sastavni
dijelovi zemljiSnoknjiznog tijela (Eestice) upisuju se po moguénosti po aritmetiCkom
redu brojeva koje pojedine Cestice imaju u Katastru zemljista.

ZemljiSta (Cestice) se numeriraju rednim brojevima tako da se svako zemljiSte
upisuje pod posebnim rednim brojem. Najprije se upisuje, pod rednim brojem
jedan zemljiSte na kojem se nalazi ku¢a i dvoriste, a zatim ostala zemljista.

Za svako zemljiSte upisuje se: broj katastarske Cestice, kultura, naziv i rudina, te
povrsina. U pravnim podrucjima u kojima se povrSine ranije nisu upisivale (Istra,
Dalmacija) u postojeéim uloScima se nece niSta mijenjati ali u novoosnovanim
uloScima se mora upisati i povrsina.

ZemljiSta koja se pripisuju zemljiSnoknjiznom tijelu upisuju se pod rednim brojem
koji slijedi iza rednog broja zadnjeg upisa, a kada se zemljiSte otpisuje od
zemljiSnoknjiznog tijela podvlaci se doticni upis crvenom tintom.

U drugi odjeljak popisnog lista upisuju se svi upisi koji se odnose na stanje dobra i
to:

a) stvarna prava koja su vezana za vlasnistvo zemljiSnoknjiznog tijela ili jednog
njegovog dijela (npr. pravo prolaza preko drugog zemiljista),

b) sve promjene koje se odnose na prvi odjeljak moraju se uciniti vidljivim i u
drugom odjeljku,

c) ograniCenja, tereti i obveznosti koji su zasnovani na javnopravnim propisima i
koji imaju ucCinka protiv svakog vlasnika i to bez obzira da li su upisani u
ZemljiSnu knjigu ili ne. Npr. zabrana podizanja zgrada na nekom zemljiStu,
obveza uzgoja Sume radi zaStite od erozije. Ovakva ograniCenja, tereti i
obveznosti na snazi su iako nisu upisani u ZemljiSnu knjigu, pa se upisom u
ZemljiSnu knjigu Cine vidljivi radi evidencije.

Vlasnicki list (B). U vlasniCki list upisuje se pravo vlasniStva i ona ograni¢enja
kojima je vlasnik kao osoba podvrgnut u pogledu slobodnog upravljanja imovinom
ili u pogledu upravljanja zemljiSnoknjiznim tijelom ili jednim njegovim dijelom. Ako
ima viSe vlasnika za svakog se mora iskazati suvlasnicki omjer. Od ograni¢enja u
vlasniCki list upisuju se ona kojima je vlasnik kao osoba podvrgnut. Npr.:
maloljetnost, produzenje ocinske ili skrbni¢ke vlasti, otvaranje stecaja i slicno.
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U vlasnickom listu vidljivim ¢e se uciniti zabrane opterecenja i otudivanja, te
ogranicenja u pogledu raspolaganja zemljiSnoknjiznim tijelom ili kojim njegovim
dijelom, koja su predmet upisivanja u teretni list, a tiCu se svakog vlasnika.

Teretni list (C). U teretni list upisuju se: sva stvarna prava kojima je zemljiste
optereceno, pravo otkupa, prekupa i porabe (zakupa i najma), zatim ogranicenja u
raspolaganju zemljiSnoknjiznim tijelom ili njegovim dijelom kojim je podvrgnut svaki
vlasnik opterecenog dobra, te zabrana opterecivanja i otudivanja.

Ovdje treba istaknuti da se stvarna prava koja proSiruju pravo svakog vlasnika
upisuju u popisni list, a ona prava koja suzuju i ograniCavaju pravo vlasnika
upisuju se u teretni list. Zato se pravo sluznosti upisuje u popisni list povlasnog
dobra, a u teretni list posluznog dobra.

2.4  ZemljiSnoknjizna prava

U ZemljiSnu knjigu mogu se upisati samo stvarna prava i stvarni tereti, pravo
otkupa i prekupa, pravo porabe, a u posljednje vrijeme i pravo Koristenja.
Navedena prava nazivaju se knjiZzna prava i druga prava nisu predmet upisa u
ZemljiSne knjige.

Stvarna prava jesu prava na stvar, koja nekoj osobi pripadaju. Stvari mogu biti
pokretne i nepokretne. Pokretne stvari su one koje mogu mijenjati mjesto, a da im
se vrijednost ne umaniji. Nepokretne stvari (nekretnine) su zemljista i sve ono $to
je sa zemljistem u &vrstoj, organskoj i gospodarskoj vezi (zgrade, biljke). Stvarna
prava odnose se neposredno na stvar, a na osobu samo kao imaoca te stvari. U
nasem slu€aju stvar na koju se prava odnose je zemljiSte. Stvarna prava koja su
predmet upisa u ZemljiSnu knjigu jesu: vlasnistvo, zaloZno pravo i sluznosti.

Vlasnistvo je vrhovna vlast osobe nad stvari, po kojoj je vlasnik vlastan stvar po
svojoj volji uzivati, s njom po volji raspolagati i svakog drugog od toga iskljuciti
(opSirnije vidi 1.3). Za stjecanje prava vlasniStva mora postojati pored valjanog
pravnog temelja i zakoniti nacin. NacCin stjecanja prava na nekretnine je upis u
ZemljiSnu knjigu. Bez upisa u ZemljiSnu knjigu mozZe se ste¢i samo pravni temelj
za stjecanje prava vlasniStva, a samo pravo vlasniStva stice se tek upisom u
ZemljiSnu knjigu.

ZemljiSno knjizno tijelo moze pripadati jednoj ili viSe osoba. Ako ono pripada
nekolicini osoba, tako da svaka od njih ima pravo na cijelo zemljiSnoknijizno tijelo
razmjerno svom imovinskom udjelu, tada medu njima postoji suvlasnistvo. Kod
suvlasniStva se pravo vlasniStva pojedinog suvlasnika odnosi na cijelu stvar, a ne
na odredeni dio stvari, od kojeg bi jedan suvlasnik mogao iskljuciti druge
suvlasnike. Udio svakog suvlasnika u pravu, odreduje suvlasnicki udio, a nazivnik
ukupan broj zajednickih dijelova.

Zalozno pravo predstavlja dvije razliCite (suprotne) strane, od kojih je jedna
povjerilac s pravom da se radi nekog duga po dospjelosti prodajom naplati, a
druga je vlasnik ili imalac zaloZene stvari koji je duzan trpjeti da se po dospjelosti
ne bude li dug vraéen povjeriocu naplati prodajom zaloZene stvari. U zaloZnom
pravu stvar jamci za isplatu izvjesnog duga.
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Zalaganje nepokretne stvari kao jamstva za isplatu duga i upis toga u ZemiljiSnu
knjigu zove se hipoteka. Zalozno pravo moZe se upisati samo na cijelo
zemljiSnoknjizno tijelo, odnosno na udio svakog suvlasnika posebno, ako je
vlasni$tvo upisano na viSe osoba kao suvlasni$tvo i to samo u pogledu nov€ane
mase. ZaloZzno pravo ne moze se upisati na pojedine dijelove zemljiSnoknjiZznog
tijela.

Sluznost je pravo po kojem ovlastenik moze tudu stvar na neki nacin upotrebljavati
ili uzivati. Sluznosti dakle ograni¢avaju vlasnika u njegovom pravu raspolaganja s
njegovom stvari, tj. on mora trpjeti da se drugi sluzi nekim njegovim pravom ili
uzdrzavati se od onog $to bi inaCe kao vlasnik imao pravo Ciniti.

Sluznosti su stvarna prava, a mogu biti zemljiSne i osobne. ZemljiSne sluznosti
sastoje se u pravu koriStenja tudeg zemljiSta na odredeni nacCin radi korisnijeg
upotrebljavanja (iskoriStavanja) vlastitog zemljiSta tj. zemljiSne sluznosti sluze
interesima izvjesne nekretnine, a osoba je samo nosilac tog prava. ZemljiSne
sluznosti (poljske i kuéne) su trajne jer se odnose na svakog posjednika povlasnog
dobra. ZemljiSne sluznosti upisuju se razli€ito, prema tome radi li se o posluznom
ili povlasnom dobru, Sto je ranije objasnjeno.

Osobne sluznosti (pravo porabe, pravo uzivanja i pravo stana) sluze interesima
pojedinih ovlastenika. One su neotudive i nenasljedive tj. ne mogu se prenijeti na
drugu osobu, a prestaju smrcu ovlastenika.

Sluznost moze biti upisana i na odredeni dio zemljiSnoknjiznog tijela, a ako se
hoce da bude ograniCena na odredene prostorne granice, onda se one moraju
to€no oznaditi.

Realni tereti ili stvarni tereti su optereCenja vezana za stvar, a ne za osobu. Ona
obavezuju svakog vlasnika opterecenog dobra na periodiCna davanja ili na
Cinjenje neke radnje. Pravo na realne terete stice se samo upisom u ZemljiSnu
knjigu, a prestaje samo ispisom iz ZemljiSne knjige. Kao i kod sluznosti, stvarni
tereti se upisuju u teretni list posluznog dobra. Pored toga moraju se uciniti
vidljivim u zabiljeZzbom u popisnom listu povlasnog dobra kao prava koja su
vezana uz vlasnistvo zemljiSnoknjiznog tijela ili jednog njegovog dijela.

Realni tereti se mogu upisati samo na cijelo zemljiSnoknjizno tijelo, a ne i na
pojedine njegove dijelove, ali se mogu upisati na suvlasniCke udjele pojedinih
suvlasnika.

Pravo otkupa i prekupa. Pravo otkupa sastoji se u pravo prodavaoca da od kupca
natrag kupi odredenu nekretninu. Po pravu prekupa kupac je obvezan najprije
ponuditi prodavaocu kupljenu nekretninu, pa tek onda drugim interesentima. Ova
prava mogu se upisati samo na cijelo zemljiSnoknjizno tijelo, ali i na suvlasni¢ke
udjele pojedinih suvlasnika ako je vlasnistvo suvlasnicko.

Pravo porabe je pravo najma i zakupa. Najam je davanje nekretnine drugome na
upotrebu i koriStenje na odredeno vrijeme i uz utvrdenu cijenu, a vlasnik dobiva
korist od iznajmljene nekretnine bez ulaganja rada. Medutim, ako za dobivanje
koristi od upotrebe tude nekretnine treba uloziti izvjestan rad, tada je to zakup.
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U pravilu uporabna prava ne bi se mogla upisati na suvlasniCki udio pojedinog
suvlasnika, jer se ona na idealnom dijelu ne bi mogla ostvariti, ali uporabna se
prava Cesto upisuju na odredene dijelove zemljiSnoknjiznog tijela.

Pravo otkupa i prekupa, te pravo najma i zakupa nisu stvarna prava, ve¢ osobna,
a sa nekretninama su vezana samo kao objekt tog odnosa.

Kako se u ZemljiSnu knjigu nacelno mogu upisati samo zemljiSta i stvarna prava
koja ovlastenicima pripadaju, to se osobna prava kao Sto su pravo otkupa i
prekupa te pravo najma i zakupa ne bi smjelo upisivati u ZemljiSnu knjigu.
Medutim, radi op¢e sigurnosti u prometu nekretnina i u teznji da ZemljiSna knjiga
pruzi potpuni prikaz pravnih odnosa na nekretninama, razumljiv je propis da se i
takva prava mogu osigurati upisom u ZemljiSnu knjigu.

Ova se prava upisuju u teretni list, jer ograniCavaju vlasnika u raspolaganju
doti¢nog nekretninom.

2.5 ZemljiSnoknjizni upisi

ZemljiSnoknijizni upis je Cinjenica koja izaziva postanak, promjenu, ogranicenje ili
utrnuCe prava na nekretninama, a moze se izvrSiti samo po pismenom nalogu
nadleznog suda. Sud ¢e narediti upis nakon molbe stranke ili tijela, a samo
izuzetno po sluzbenoj duznosti u slucajevima odredenim zakonom. Molbi za upis
mora biti prilozena isprava kojom se dokazuje opravdanost trazenja upisa {j.
isprava mora sadrzavati valjani pravni temelj (pravni naslov).

Pravo se mozZe steci, promijeniti, ograniciti ili ukinuti na temelju izrazene volje
stranke, na temelju odluke nadleznog tijela ili po odredbi zakona.

U pravilu upisi su dopusteni jedino protiv onoga koji je u vrijeme podnesene molbe
upisan u ZemljiSnoj knjizi kao vlasnik zemljiSta ili imalac prava u pogledu kojeg se
vrSi upis. ZemljiSnoknjiZni upisi mogu biti:

a) uknjizbe (intabulacije ili ekstabulacije),
b) predbiljezbe (prenotacije),
c) zabiljezbe (adnotacije).

Uknjizbe su takvi upisi, kojima se stjecanje, prijenos, ograniCenje ili prestanak
knjiznih prava postize bez posebnog opravdanja. Uknjizbom se za pravo postize
svrha zemljiSne knjige, a uknjizba se moze izvrsiti jedino na temelju javnih isprava
ili takovih privatnih isprava kojima je potpise ovjerio sud. Kada uknjizba ne bi imala
takvu pravnu snagu, odnosno kada bi uknjizbom steCena prava trebalo
opravdavati, zemljiSna knjiga ne bi imala svrhe.

Predbiliezbe su upisi kojima se stjecanje prijenos, ograniCenje ili prestanak
knjiznih prava postize jedino pod uvjetom naknadnog opravdanja. Na primjer: Ako
netko ima kakvo pravo koje se moze upisati u zemljiSnu knjigu i ako ima ispravu o
tome ali koja ne udovoljava svim uvjetima, moZze se ishoditi uvjetni upis i takav se
upis naziva predbiljezba.
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Predbiljezbe se mogu odobriti na temelju javnih i privatnih isprava. Na temelju
privatne isprave dozvoljava se predbiljezba, kada ta isprava ne odgovara svim
posebnim uvjetima za uknjizbu, ali odgovara opc¢im uvjetima za zemljiSnoknjizni
upis. Drugim rijeCima isprava mora sadrzavati valjan pravni temelj. Ako je
predbiljezba izvrSena na temelju odluke suda kojom je pravo dosudeno, ali koja
nije postala pravosnaznom, predbiljezba se opravdava potvrdom da je nastupila
izvrSnost sudske odluke.

U slu€aju kada se predbiljezba opravda, prvenstveni red se raCuna prema Casu
podnosSenja zahtjeva za upis predbiljezbe, a ne prema €asu njenog opravdanja. U
tome i jeste svrha predbiljezbe.

Zabiljezbe su upisi kojima se €ine vidljivim osobni odnosi nosioca knjiznih prava ili
se njima osnivaju izvjesni pravni ucinci. Ti se upisi odnose ili na osobu imaoca
knjiznog prava ili na nekretninu koja je objekt upisa u zemljiSnu knjigu.

Zabiljezbe koje se odnose na osobu imaoca knjiznih prava, imaju za svrhu
evidentiranje osobnih odnosa koji su od vaznosti za njihovo upisano pravo, a
naroCito ograniCenje u pogledu upravljanja imovinom. Pravna posljedica ovih
zabiljezbi je, da se nitko, koji u doti€nom zemljiSnoknjiznom ulosku ishodi upis, ne
moze pozvati na to da mu ovi odnosi nisu bili poznati.

Prvenstveni red upisa raCuna se od trenutka u kojem je podnesak stigao sudu, a
prema redu upisa se postupa u slu€aju realizacije ili sukoba s pravima drugih
osoba. Stoga svi zemljiSnoknjizni podnesci moraju imat biljeSku o prijemu, pri
¢emu se mora navesti osim datuma i sat prispije¢a. Prvenstveni red se moze
promijeniti ako na to pristane imalac prava prvenstva, a ako je pravo koje se
upisuje hipoteka, potrebna je i privola vlasnika.

Nacela upisa. U pravilu se upis u ZemljiSnu knjigu ne odreduje po sluzbenoj
duznosti, ve¢ samo na temelju molbe stranaka. Po sluzbenoj duznosti vrSe se
upisi iza ostavina ako to nasljednici sami ne traZe u roku od Sest tjiedana. Ako sud
povodom ostavinske rasprave sluzbeno sazna da neko stvarno pravo nije upisano
ili ako katastar prijavi sudu neku promjenu stvarnih prava, onda ¢e sud stranku
pozvati i odrediti joj pod prijetnjom novC€ane kazne, rok u kojem mora zatraZziti upis.

ZemljiSnoknijizni predmeti jesu svi podnesci i prijedlozi koji stizu sudu, a kojima se
trazi od suda neki upis u ZemljiSne knjige. To su: zemljiSnoknjizne molbe,
zamolnice drugih sudova, rekursi, rjieSenja o rekursima, tuzbe koje se imaju
zabiljeziti u zemljiSnim knjigama, prijavni listovi katastarskih tijela itd.

ZemljiSnoknjizna molba je podnesak upucen sudu, kojim se trazi od suda neki upis
u ZemljiSne knjige. Moze biti pismena i usmena. Ako je usmena, sud ¢e 0 njoj
sastaviti zapisnik. Za rjeSenje o molbi mjerodavno je stanje ZemljiSne knjige u
trenutku prispije¢a molbe sudu i na rjeSenje ne utjeCu promjene nastale od toga
trenutka do konacnog rjeSenja te molbe.

Rekurs je pravno sredstvo protiv rijeSenja zemljiSnoknjizne molbe. U rekursu se ne
mogu iznositi novi navodi niti prilagati nove isprave koje ranije uz molbu nisu bile
priloZene.
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